Amtsblatt

der Stadt Warstein

Amtliches Veroffentlichungsorgan der Stadt Warstein

52. Jahrgang 23. April 2026 Nr.5
Ifd. Inhaltsubersicht: Seite:

1 Offentliche Bekanntmachung 1
Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Warstein
Hier: Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger offentlicher
Belange

2 Offentliche Bekanntmachung 3
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum 12“ Ortschaft Warstein
Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.04.2026
gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

3 Offentliche Bekanntmachung 7
Bebauungsplan ,,Stadtzentrum 12%, Ortschaft Warstein
Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs.
2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

4 Offentliche Bekanntmachung 1
74. Anderung des Flichennutzungsplanes- Neuausweisung und
Riicknahme von Wohnbauflichen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm
Schoren)
Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.04.2026
gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

5 Offentliche Bekanntmachung 17

74. Anderung des Flichennutzungsplanes - Neuausweisung und
Riicknahme von Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm
Schoren)

Hier: Beschluss iiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR
§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden
ist

Herausgeber und Verleger: Stadt Warstein, Der Biirgermeister, Dieplohstrale 1, 59581 Warstein (Tel. 02902/81-210). Das Amtsblatt erscheint
nach Bedarf und liegt im Rathaus Warstein und bei allen Kreditinstituten im Stadtgebiet Warstein aus. Einzelexemplare werden bei der
Stadtverwaltung, Sachgebiet Organisation, Dieplohstrale 1, 59581 Warstein unentgeltlich abgegeben. Im Abonnement betragt der Bezugspreis
einschl. Versandkosten 40,00 € jahrlich. Inhalte 6ffentlicher Bekanntmachungen werden zuséatzlich auf der Homepage der Stadt Warstein

www.warstein.de unter "Aktuelles" veroffentlicht und sind in der Rubrik "Rathaus & Politik / Politik & Recht" zu finden.


http://www.warstein.de/

Amtsblatt
der Stadt Warstein

47. Jahrgang 23. April 2021 Nr.5

6 Offentliche Bekanntmachung 23
Offentliche Bekanntmachung der zur Aufbereitung des Trinkwassers
verwendeten Zusatzstoffe und des Hartebereiches des Trinkwassers fur
den Versorgungsbereich der Stadtwerke Warstein

7 Zwangsversteigerung 24



Amtsblatt
der Stadt Warstein

52. Jahrgang 23. April 2026 Nr.5/8S.1

Offentliche Bekanntmachung

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Warstein
Hier: Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 11.06.2024 den
Vorentwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes mit seinen Anlagen beschlossen.
Gleichzeitig wurde der Blrgermeister beauftragt, die Offentlichkeit sowie die beriihrten Trager
offentlicher Belange von der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes zu unterrichten und

diesen Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Das Beteiligungsverfahren soll sich dabei an der Offenlage gemal § 3 Abs. 2 Bau GB und der
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB orientieren.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes soll als Grundlage fir die kiinftige Bauleitplanung
dienen und aktuelle Planungen berlcksichtigen und fokussiert sich aufgrund der aktuellen
Entwicklungen in erster Linie auf den Ortsteil Warstein. Dabei sind — auch mit Blick auf die
Anforderungen des Landesentwicklungsplanes (LEP) NRW und europarechtlicher Vorgaben —
zunachst die angebots- und nachfrageseitigen Rahmenbedingungen zu untersuchen, die
vorhandenen Standorte auf ihre Zukunftsfahigkeit hin zu bewerten und Empfehlungen zur
Weiterentwicklung des Einzelhandels nach Branchen und Standortlagen zu treffen.

Der vorliegende Bericht umfasst im Wesentlichen folgende Inhalte:

o Darstellung der allgemeinen Tendenzen der Einzelhandelsentwicklung

e Darstellung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen zur Steuerung der
Standortentwicklung im Einzelhandel

o Darstellung und Bewertung des Einzelhandelsangebotes in Warstein

e Analyse der gegenwartigen Nachfragesituation

e Empfehlungen zur Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes sowie zur Sicherung und
Starkung der Nahversorgungsstrukturen im Stadtgebiet

e Stadtebauliche Zielsetzungen fur die Einzelhandelsentwicklung in Warstein
Fortschreibung der Warsteiner Sortimentsliste

e Uberpriifung und Anpassung der Zentren- und Standortstruktur

e Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs nach funktionalen und stadtebaulichen
Kriterien

o Empfehlungen zur Einzelhandelssteuerung unter Berticksichtigung der regionalplanerischen
und landesplanerischen Entwicklungsziele sowie der Rechtsprechung (v. a. EuGH)

e Bewertung der vorliegenden Planungen und Empfehlungen zur Ausgestaltung des
Einzelhandels auf dem Risse-Gelande

Mit dieser Bekanntmachung erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung.
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Der zugrundeliegende Vorentwurf der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes, die
Sortimentsliste, sowie der geanderte Geltungsbereich des zentralen Versorgungsbereiches des
Hauptzentrum Warstein wird

in der Zeit vom
04.05.2026 bis 05.06.2026 (einschlielich)

im Internet veroffentlicht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die vorgenannten Unterlagen sind Gber das Beteiligungsportal
NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite abrufbar.

DarUber hinaus findet im gleichen Zeitraum eine &ffentliche Auslegung bei der

Stadt Warstein
Sachgebiet Stadtentwicklung
im Erdgeschoss des Technisches Rathaus im Flur gegeniiber den Raumen P 111-113,
Schulstrale 7, 59581 Warstein

statt.

Die Auslegung erfolgt
montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 8.30 Uhr und 12.30 Uhr,
(mittwochs geschlossen),

dienstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 Uhr und
donnerstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr.

Im v. g. Zeitraum besteht Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und die Planunterlagen einzusehen.
Dabei besteht die Gelegenheit, Anregungen und Stellungnahmen u.a. elektronisch
(bauleitplanung@warstein.de), schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

Der Ort der Auslegung ist nicht barrierefrei. Personen, welche aufgrund einer Einschrankung den o.
g. Ort der o6ffentlichen Auslegung nicht erreichen kdnnen, werden gebeten, unter der Telefonnummer
02902 / 81-336 einen Termin zur Einsichtnahme und mdglicher Abgabe einer Stellungnahme im leicht
zuganglichen Raum Nr. 39 des Rathauses der Stadt Warstein, Dieplohstrale 1, 59581 Warstein zu
vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unbericksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt nicht von Bedeutung ist.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange wird gleichzeitig mit der
Auslegung durchgefihrt.

Warstein, den 21.04.2026

gez. Spinnrath

Spinnrath
-Burgermeister-
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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum 12* Ortschaft Warstein

Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.04.2026 gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) geandert worden ist

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 21.04.2026 wurde zur
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12% Ortschaft Warstein folgender Beschluss
gefasst:

,Die Aufstellung des Bebauungsplanes LSStadtzentrum 12“, Ortschaft Warstein wird beschlossen. Die
genaue Lage ist dem beigefligtem Ubersichtsplan (Anlage 1) zu enthehmen.

Dem dieser Vorlage zugrundeliegende Entwurf des Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der
Begriindung wird zugestimmt.*

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Der einfache Bebauungsplan ,Stadtzentrum 2-6“ wurde am 07.04.2025 durch den Rat der Stadt

Warstein aufgehoben. Ein Teilbereich des ehemaligen Geltungsbereiches wird aktuell durch keinen
weiteren Bebauungsplan abgedeckt. Aus diesem Grund wird fir den Teilbereich ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt, um die nachfolgend beschriebene Zielsetzung fir den Zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Warstein zu erreichen.

Im Stadtgebiet Warstein wurden auf Basis des beschlossenen Einzelhandelskonzeptes in den
Ortschaften Belecke und Warstein zentrale Versorgungsbereiche festgesetzt. Die zentralen
Versorgungsbereiche sind durch verschiedene Bebauungsplane planungsrechtlich abgesichert und
sind Uberwiegend als Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur. Wohnungen sind nur fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig. Ausnahmsweise konnen Wohnungen
zugelassen werden. Die rechtskraftigen Bebauungsplane in den Ortschaften Belecke und Warstein
konkretisieren, dass sonstiges Wohnen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig ist. Um den
Leerstand in den zentralen Versorgungsbereichen u.a. entgegenzuwirken zu konnen, ist es
beabsichtigt an geeigneten Stellen der zentralen Versorgungsbereiche das Wohnen im Erdgeschoss
planungsrechtlich zu ermdglichen, um somit eine weitere Nutzungsart zu ermdéglichen. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches im Jahre 2017 wurde erstmals die Gebietskategorie ,Urbanes
Gebiet* (§ 6a BauNVO) eingeflhrt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zulassig sind u.a.
Wohngebaude. Fir Urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in
Gebauden im Erdgeschoss an der Stral3enseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise
zuldssig ist.

Da das Urbane Gebiet fur beide zentrale Versorgungsbereiche die sinnvollere Gebietskategorie
darstellt, ist beabsichtigt, die Festsetzung ,Kerngebiete (MK)“ durch eine Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplanes in ,Urbanes Gebiet (MU)“ zu andern. Ohne eine weitere Regelung ist somit
das Wohnen im zentralen Versorgungsbereichen allgemein zuldssig. Fir Bereiche mit wichtiger
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Versorgungsfunktion soll dann jedoch auf Basis des Gesamtkonzeptes die Wohnnutzung im
Erdgeschoss ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage des zuvor erarbeiteten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir den Zentralen
Versorgungsbereich in Warstein wird das Plangebiet Uberwiegend als Urbanes Gebiet (MU) ohne
eine Regulierung fir das Wohnen im Erdgeschoss festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist ein
Teilbereich im Westen des Plangebietes, der entsprechend den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird. Flr diesen
Bereich orientiert sich die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) an den Orientierungswerten der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zudem wird die im Bestand vorherrschende offene Bauweise
planungsrechtlich gesichert. Das Urbane Gebiet wird in insgesamt funf Baufelder (MU1 bis MUS5)
untergliedert, die sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen, wie zum Beispiel der Bauweise oder
Grundflachenzahl differenzieren. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich Uberwiegend am
vorhandenen Gebaudebestand und sichern insbesondere entlang der Hauptstralte eine klare
raumliche Struktur und Bauflucht. In den Ubrigen Bereichen werden die Baugrenzen bewusst
grol3zigiger gefasst, um zukinftigen Bauvorhaben einen angemessenen planerischen Spielraum zu
ermoglichen.

Somit wird das Gesamtkonzept durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12¢
vorangebracht und die angesprochene Zielsetzung fir einen Teilbereich des Gesamtkonzeptes
Warstein erreicht.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden. Ebenfalls wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der im BauGB benannten Schutzguter.

Bei der Durchfihrung des vereinfachten Verfahrens gemals § 13 BauGB wird von folgenden
Verfahrensschritten abgesehen:

e Frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

e Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB

e Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind
e Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.

Auf Grundlage des Entwurfs des Bebauungsplanes erfolgt als nachster Schritt die Beteiligung der
Offentlichkeit durch Auslegung gem. § 13 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB sowie gleichzeitig die
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB. Nach Satzungsbeschluss ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen.
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Bekanntmachungsanordnung:
Der Aufstellungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 21.04.2026

zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12%, Ortschaft Warstein wird hiermit gem. § 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Warstein, den 22.04.2026
gez. Spinnrath

Spinnrath
-BUrgermeister-
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Offentliche Bekanntmachungqg

Bebauungsplan ,,Stadtzentrum 12%, Ortschaft Warstein

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 21.04.2026 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12% Ortschaft Warstein mit seinen Anlagen
beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Biirgermeister beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit durch die
Veroffentlichung im Internet und durch Auslegung gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB vorzunehmen, sowie die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB durchzuflihren.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der einfache Bebauungsplan ,Stadtzentrum 2-6“ wurde am 07.04.2025 durch den Rat der Stadt
Warstein aufgehoben. Ein Teilbereich des ehemaligen Geltungsbereiches wird aktuell durch keinen
weiteren Bebauungsplan abgedeckt. Aus diesem Grund wird fir den Teilbereich ein neuer
Bebauungsplan aufgestellt, um die nachfolgend beschriebene Zielsetzung fir den Zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Warstein zu erreichen.

Im Stadtgebiet Warstein wurden auf Basis des beschlossenen Einzelhandelskonzeptes in den
Ortschaften Belecke und Warstein zentrale Versorgungsbereiche festgesetzt. Die zentralen
Versorgungsbereiche sind durch verschiedene Bebauungsplane planungsrechtlich abgesichert und
sind Uberwiegend als Kerngebiet (MK) gem. § 7 BauNVO festgesetzt. Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der
Verwaltung und der Kultur. Wohnungen sind nur fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter allgemein zulassig. Ausnahmsweise konnen Wohnungen
zugelassen werden. Die rechtskraftigen Bebauungsplane in den Ortschaften Belecke und Warstein
konkretisieren, dass sonstiges Wohnen nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig ist. Um den
Leerstand in den zentralen Versorgungsbereichen u.a. entgegenzuwirken zu konnen, ist es
beabsichtigt an geeigneten Stellen der zentralen Versorgungsbereiche das Wohnen im Erdgeschoss
planungsrechtlich zu ermdglichen, um somit eine weitere Nutzungsart zu ermdglichen. Mit der
Novellierung des Baugesetzbuches im Jahre 2017 wurde erstmals die Gebietskategorie ,Urbanes
Gebiet* (§ 6a BauNVO) eingeflhrt. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung
von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Zulassig sind u.a.
Wohngebaude. Fir Urbane Gebiete oder Teile solcher Gebiete kann festgesetzt werden, dass in
Gebauden im Erdgeschoss an der Stral3enseite eine Wohnnutzung nicht oder nur ausnahmsweise
zuldssig ist.

Da das Urbane Gebiet fir beide zentrale Versorgungsbereiche die sinnvollere Gebietskategorie
darstellt, ist beabsichtigt, die Festsetzung ,Kerngebiete (MK)* durch eine Aufstellung oder Anderung
des Bebauungsplanes in ,Urbanes Gebiet (MU)“ zu andern. Ohne eine weitere Regelung ist somit
das Wohnen im zentralen Versorgungsbereichen allgemein zuldssig. Fur Bereiche mit wichtiger
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Versorgungsfunktion soll dann jedoch auf Basis des Gesamtkonzeptes die Wohnnutzung im
Erdgeschoss ausgeschlossen werden.

Auf Grundlage des zuvor erarbeiteten stadtebaulichen Gesamtkonzeptes fir den Zentralen
Versorgungsbereich in Warstein wird das Plangebiet Uberwiegend als Urbanes Gebiet (MU) ohne
eine Regulierung fir das Wohnen im Erdgeschoss festgesetzt. Hiervon ausgenommen ist ein
Teilbereich im Westen des Plangebietes, der entsprechend den Darstellungen des wirksamen
Flachennutzungsplanes weiterhin als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird. Fir diesen
Bereich orientiert sich die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) an den Orientierungswerten der
Baunutzungsverordnung (BauNVO). Zudem wird die im Bestand vorherrschende offene Bauweise
planungsrechtlich gesichert. Das Urbane Gebiet wird in insgesamt finf Baufelder (MU1 bis MU5)
untergliedert, die sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen, wie zum Beispiel der Bauweise oder
Grundflachenzahl differenzieren. Die festgesetzten Baugrenzen orientieren sich Uberwiegend am
vorhandenen Gebaudebestand und sichern insbesondere entlang der HauptstralRe eine klare
raumliche Struktur und Bauflucht. In den Ubrigen Bereichen werden die Baugrenzen bewusst
grol3zigiger gefasst, um zuklnftigen Bauvorhaben einen angemessenen planerischen Spielraum zu
ermoglichen.

Somit wird das Gesamtkonzept durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12¢
vorangebracht und die angesprochene Zielsetzung fir einen Teilbereich des Gesamtkonzeptes
Warstein erreicht.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden. Ebenfalls wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorbereitet oder begriindet und es bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der im BauGB benannten Schutzgtiter.

Bei der Durchflhrung des vereinfachten Verfahrens gemald § 13 BauGB wird von folgenden
Verfahrensschritten abgesehen:

e Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

e Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

e Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB

e Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind
e Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.

Mit dieser Bekanntmachung erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs.2 BauGBi. V. m. § 3
Abs. 2 BauGB.

Der zugrundeliegende Entwurf der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stadtzentrum 12“, Ortschaft
Warstein sowie der Entwurf der Begriindung, werden gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom

04.05.2026 bis 05.06.2026 (einschlieflich)

im Internet veroffentlicht.
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Der Inhalt der Bekanntmachung und die vorgenannten Unterlagen sind Gber das Beteiligungsportal
NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite abrufbar.

DarUber hinaus findet im gleichen Zeitraum eine &ffentliche Auslegung bei der

Stadt Warstein
Sachgebiet Stadtentwicklung
im Erdgeschoss des Technisches Rathaus im Flur gegeniiber den Raumen P 111-113,
SchulstraBe 7, 59581 Warstein
statt.
Die Auslegung erfolgt
montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 8.30 Uhr und 12.30 Uhr,

(mittwochs geschlossen),

dienstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 Uhr und

donnerstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr.

Im v. g. Zeitraum besteht Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und die Planunterlagen einzusehen.

Dabei besteht die Gelegenheit, Anregungen und Stellungnahmen wu.a. elektronisch
(bauleitplanung@warstein.de), schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

Der Ort der Auslegung ist nicht barrierefrei. Personen, welche aufgrund einer Einschrankung den o.
g. Ort der o6ffentlichen Auslegung nicht erreichen kdnnen, werden gebeten, unter der Telefonnummer
02902 / 81-336 einen Termin zur Einsichtnahme und maéglicher Abgabe einer Stellungnahme im leicht
zuganglichen Raum Nr. 39 des Rathauses der Stadt Warstein, Dieplohstralle 1, 59581 Warstein zu
vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 i.
V. m. § 4 a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben
konnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die Rechtmafigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist. Die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB wird
gleichzeitig mit der Auslegung durchgefthrt.

Warstein, den 22.04.2026

gez. Spinnrath

Spinnrath
-BlUrgermeister-
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Offentliche Bekanntmachung

74. Anderung des Flichennutzungsplanes- Neuausweisung und Riicknahme von
Wohnbaufliachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren)

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.04.2026 gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)
geandert worden ist

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 21.04.2026 wurde zur
Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes folgender Beschluss gefasst:

,Die Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes- Neuausweisung und Riucknahme
von Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren) wird beschlossen.®

Die genaue Lage des rd. 4,5 ha groBen Geltungsbereiches, sowie die Wohnbauflachenriicknahmen
der Geltungsbereiche 2-7 sind den Ubersichtsplanen zu entnehmen. Die von der Anderung
betroffenen Flurstiicke kénnen der Flurstlickliste entnommen werden.

,Der Vorentwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes — Neuausweisung und Riicknahme
von Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren) und der Entwurf der
Begrindung einschlieBlich dem Umweltbericht und dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden
angenommen.”

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Warstein beabsichtigt fir die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtgebiet
Warstein einen neuen Bebauungsplan ,Uberm Schoren® in der Ortschaft Warstein aufzustellen. Die
hohe Nachfrage an Baugrundstiicken im Stadtgebiet, insbesondere in der Ortschaft Warstein,
erfordern eine bauleitplanerische Steuerung. Die in den vergangenen Jahrzehnten entwickelten
Baugebiete in den Ortschaften Warstein, Belecke und Suttrop sind mittlerweile zum gréRten Teil
bebaut und die Stadt verfigt nur noch Uber einige wenige bebaubare Wohnbaugrundstiicke.
Gleichzeitig besteht weiterhin ein hoher Bedarf an Baugrundsticken im gesamten Stadtgebiet,
welcher in einer seit Mitte 2020 gefuhrten Bewerberliste nachgewiesen werden kann. Daher wurde
bereits im Jahr 2020 die interne Projektgruppe ,Handlungskonzept Wohnen* ins Leben gerufen, um
eine gesamtraumliche Strategie zur Schaffung von Wohnraum zu erarbeiten. Im Zuge der Prifung
der bedarfsgerechten und freiraumvertraglichen Siedungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes
wurde in Anbetracht der erheblichen Uberhdnge an Wohnbauflache im Flachennutzungsplan eine
geeignete Flachenauswahl zur Reduzierung der Uberhénge notwendig. Mit der 74. Anderung des
Flachennutzungsplans soll daher neben einer Neuausweisung von ca. 4,5 ha Wohnbauflache im
Bereich ,Uberm Schoren“ (Geltungsbereich 1) eine Riicknahme von ca. 12,3 ha Wohnbauflache
(Geltungsbereiche 2-7) durchgeflihrt werden. Fur die Ricknahme wurden Flachen in der Ortschaft
Warstein und aufgrund des raumlichen Zusammenhang, in der Ortschaft Suttrop betrachtet.
Insgesamt ist somit eine betrachtliche Reduzierung des Uberhangs an Wohnbauflache von 7,8 ha
vorgesehen.

Mit der Neuausweisung neuer Baugebiete soll neben der Schaffung von Wohnraum flr junge Familie
auch die Steigerung der Wohnqualitat durch effiziente Energiekonzepte einhergehen. Insbesondere
die integrierte Anbindung dieses neuen Baugebietes an Kindergarten, Grund - und
Weiterfihrendeschulen, dem Allwetterbad Warstein, dem Sportplatz Schoren sowie der
bestehenden Verkehrswege dient der Stitzung der kommunalen Infrastruktur und genieft somit
eine hohe Prioritdt. Dabei wird das neue Baugebiet auch an der bestehenden Netzstruktur des
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OPNV ausgerichtet. Die Deckung des Bedarfs mit Lebensmitteln fir den taglichen Bedarf kann am
Combi Markt an der St. Poler-Stralie erreicht werden. Die genannten Infrastruktureinrichtungen
konnen fulllaufig erreicht werden.

Die Anfrage zur Anpassung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nach § 34 Landesplanungsgesetz erfolgte am 02.06.2022.

Mit Schreiben vom 12.07.2022 wurde die Stadt Warstein von der Bezirksregierung aufgefordert
insbesondere zu den Zielen 2, 3, 4, 5, 6 und 39 Abs. 1 des Regionalplans Arnsberg - Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis Ausfihrungen zu tatigen. Die genannten Ziele des
Regionalplans  stehen im  Zusammenhang mit den einschldgigen Zielen der
Landesentwicklungsplanes NRW. Eine ausfihrliche Auseinandersetzung zu den o.g. Zielen des
Regionalplans ist der Begriindung zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Die genaue Lage der Geltungsbereiche der 74. Ande_r_ung des Flachennutzungsplanes kann den
Ubersichtsplanen entnommen werden. Von der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
folgende Grundstlcke betroffen:

Geltungsbereich 1

Gemarkung Warstein

Flur 024

Flursticke 305/150, 153 und teilweise die Flursticke 152, 156, 259/157 und 260/158

Geltungsbereich 2

Gemarkung Warstein

Flur 023

Flursticke 212, 222, 968 und teilweise die Flurstiicke 219, 967 und 971

Geltungsbereich 3

Gemarkung Warstein

Flur 001

Flursticke 844, 847 und teilweise das Flurstick 846

Geltungsbereich 4
Gemarkung Warstein
Flur 015

Flurstick 139

Gemarkung Suttrop
Flur 10
Flurstick 125

Gemarkung Suttrop
Flur 011
Flursticke 165,166

Geltungsbereich 5

Gemarkung Suttrop

Flur 010

teilweise Flurstiicke 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 337, 361, 362

Geltungsbereich 6
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Gemarkung Suttrop
Flur 008
Flursticke 117, 119, 185, 186

Geltungsbereich 7

Gemarkung Suttrop

Flur 008

Flurstiicke 35, 327, 353, 354, 356, 357, 532, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557

Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 21.04.2026
zur Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

Warstein, den 22.04.2026
gez. Spinnrath

Spinnrath
-Burgermeister-
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Offentliche Bekanntmachung

74. Anderung des Flichennutzungsplanes — Neuausweisung und Riicknahme von
Wohnbauflidchen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren)

Hier: Beschluss iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
348) gedndert worden ist

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 21.04.2026 die
Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes- Neuausweisung und Riicknahme von
Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren) mit seinen Anlagen
beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Burgermeister beauftragt die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. §

3 Abs. 1 BauGB, sowie die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB vorzunehmen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Warstein beabsichtigt fur die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtgebiet
Warstein einen neuen Bebauungsplan ,Uberm Schoren® in der Ortschaft Warstein aufzustellen. Die
hohe Nachfrage an Baugrundstiicken im Stadtgebiet, insbesondere in der Ortschaft Warstein,
erfordern eine bauleitplanerische Steuerung. Die in den vergangenen Jahrzehnten entwickelten
Baugebiete in den Ortschaften Warstein, Belecke und Suttrop sind mittlerweile zum grofdten Teil
bebaut und die Stadt verfligt nur noch Uber einige wenige bebaubare Wohnbaugrundstiicke.
Gleichzeitig besteht weiterhin ein hoher Bedarf an Baugrundsticken im gesamten Stadtgebiet,
welcher in einer seit Mitte 2020 gefuhrten Bewerberliste nachgewiesen werden kann. Daher wurde
bereits im Jahr 2020 die interne Projektgruppe ,Handlungskonzept Wohnen® ins Leben gerufen, um
eine gesamtraumliche Strategie zur Schaffung von Wohnraum zu erarbeiten. Im Zuge der Prifung
der bedarfsgerechten und freiraumvertraglichen Siedungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes
wurde in Anbetracht der erheblichen Uberhdnge an Wohnbauflache im Flachennutzungsplan eine
geeignete Flachenauswahl zur Reduzierung der Uberhdnge notwendig. Mit der 74. Anderung des
Flachennutzungsplans soll daher neben einer Neuausweisung von ca. 4,5 ha Wohnbauflache im
Bereich ,Uberm Schoren“ (Geltungsbereich 1) eine Ricknahme von ca. 12,3 ha Wohnbauflache
(Geltungsbereiche 2-7) durchgeflhrt werden. Fir die Ricknahme wurden Flachen in der Ortschaft
Warstein und aufgrund des raumlichen Zusammenhang, in der Ortschaft Suttrop betrachtet.
Insgesamt ist somit eine betrachtliche Reduzierung des Uberhangs an Wohnbauflache von 7,8 ha
vorgesehen.

Mit der Neuausweisung neuer Baugebiete soll neben der Schaffung von Wohnraum fir junge Familie
auch die Steigerung der Wohnqualitat durch effiziente Energiekonzepte einhergehen. Insbesondere
die integrierte Anbindung dieses neuen Baugebietes an Kindergarten, Grund - und
Weiterfiihrendeschulen, dem Allwetterbad Warstein, dem Sportplatz Schoren sowie der bestehenden
Verkehrswege dient der Stutzung der kommunalen Infrastruktur und genief3t somit eine hohe Prioritat.
Dabei wird das neue Baugebiet auch an der bestehenden Netzstruktur des OPNV ausgerichtet. Die
Deckung des Bedarfs mit Lebensmitteln fur den taglichen Bedarf kann am Combi Markt an der St.
Poler-StralRe erreicht werden. Die genannten Infrastruktureinrichtungen kénnen fuRlaufig erreicht
werden.
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Die Anfrage zur Anpassung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung nach § 34 Landesplanungsgesetz erfolgte am 02.06.2022.

Mit Schreiben vom 12.07.2022 wurde die Stadt Warstein von der Bezirksregierung aufgefordert
insbesondere zu den Zielen 2, 3, 4, 5, 6 und 39 Abs. 1 des Regionalplans Arnsberg - Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis Ausfuhrungen zu tatigen. Die genannten Ziele des
Regionalplans stehen im  Zusammenhang mit den einschldgigen Zielen der
Landesentwicklungsplanes NRW. Eine ausfihrliche Auseinandersetzung zu den o.g. Zielen des
Regionalplans ist der Begriindung zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Die genaue Lage der Geltungsbereiche der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes kann den
Ubersichtsplanen entnommen werden.

Mit dieser Bekanntmachung erfolgt die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB.
Die Vorentwiirfe zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes, einschlielich Begriindung,
Umweltbericht und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag werden geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom

04.05.2026 bis 05.06.2026 (einschlielich)

im Internet veroffentlicht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die vorgenannten Unterlagen sind Uber das Beteiligungsportal
NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite abrufbar.

Darlber hinaus findet im gleichen Zeitraum eine o6ffentliche Auslegung bei der

Stadt Warstein
Sachgebiet Stadtentwicklung
im Erdgeschoss des Technisches Rathaus im Flur gegeniiber den Raumen P 111-113,
SchulstraBe 7, 59581 Warstein

statt.
Die Auslegung erfolgt

montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 8.30 Uhr und 12.30 Uhr,
(mittwochs geschlossen),

dienstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 Uhr und

donnerstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr.

Im v. g. Zeitraum besteht Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und die Planunterlagen einzusehen.

Dabei besteht die Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung der Planung.

Der Ort der Auslegung ist nicht barrierefrei. Personen, welche aufgrund einer Einschrankung den o.
g. Ort der offentlichen Auslegung nicht erreichen kdnnen, werden gebeten, unter der Telefonnummer
02902 / 81-336 einen Termin zur Einsichtnahme und mdglicher Abgabe einer Stellungnahme im leicht
zuganglichen Raum Nr. 39 des Rathauses der Stadt Warstein, Dieplohstrale 1, 59581 Warstein zu
vereinbaren.


https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite
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Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB wird gleichzeitig mit der Auslegung durchgefiihrt.

Warstein, den 22.04.2026

gez. Spinnrath

Spinnrath
-Burgermeister-
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Offentliche Bekanntmachungqg

Gemal § 26 Abs. 1 der Trinkwasserverordnung i.d.F. vom 20. Juni 2023 geben wir die zur
Aufbereitung des Trinkwassers verwendeten Zusatzstoffe bekannt:

Ortschaften Allagen, Niederbergheim, Sichtigvor, Mulheim und -Chlordioxid
Waldhausen -Phosphate
Ortschaften Belecke, Warstein, Suttrop und Hirschberg -Chlorgas

Auf Grund des § 9 des Wasch- und Reinigungsmittelgesetzes vom 29. April 2007 i.d.F. vom 17.
Juli 2013 wird der Hartebereich des Trinkwassers flr den Versorgungsbereich der Stadtwerke
Warstein wie folgt bekannt gegeben:

Das abgegebene Trinkwasser in den Ortschaften liegt in folgenden Hartebereichen:

o Allagen Hartebereich mittel (2,00 Millimol)
o Belecke Hartebereich hart (2,76 Millimol)
e Hirschberg Hartebereich hart (2,76 Millimol)
¢ Miilheim Hartebereich mittel (2,00 Millimol)
¢ Niederbergheim Hartebereich mittel (2,00 Millimol)
e Sichtigvor Hartebereich mittel (2,00 Millimol)
e Suttrop Hartebereich hart (2,76 Millimol)
e Waldhausen Hartebereich mittel (2,00 Millimol)
e Warstein Hartebereich hart (2,76 Millimol)

Die Hartebereiche sind wie folgt eingeteilt:
e Hartebereich weich: weniger als 1,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter
e Hartebereich mittel: 1,5 bis 2,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter

e Hartebereich hart: mehr als 2,5 Millimol Calciumcarbonat je Liter

Warstein, den 15.04.2026
gez. Godecke
( Godecke )

Stadtwerke Warstein
Betriebsleiter
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