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Offentliche Bekanntmachung:

74. Anderung des Flichennutzungsplanes- Neuausweisung und Riicknahme von
Wohnbaufliachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren)

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 06.10.2026 gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 226) gedndert worden ist

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 06.10.2026 wurde zur
Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes folgender Beschluss gefasst:
,Die Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes — Neuausweisung und
Riicknahme von Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren) wird
erneut beschlossen.”

,Die genaue Lage des rd. 9,2 ha groRen Geltungsbereichs 1 sowie die
Wohnbauflachenricknahmen der Geltungsbereiche 2 - 7 sind den beigefiigten
Ubersichtsplanen (Anlage 1, Anlage 2 und Anlage 3) zu entnehmen. Die von der Anderung
betroffenen Flurstlicke kdnnen der Flurstlcksliste (Anlage 4) entnommen werden.*

,Der Entwurf zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes — Neuausweisung und
Riicknahme von Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren)
(Anlage 6), der Entwurf der Begriindung (Anlage 7), der Umweltbericht (Anlage 8) und der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Anlage 9) werden angenommen.*

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Warstein beabsichtigt fir die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtgebiet
Warstein eine neue Wohnbauflache ,Uberm Schoren® in der Ortschaft Warstein im Zuge der 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes auszuweisen. Im Zuge der Priifung der bedarfsgerechten
und freiraumvertraglichen Siedungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes wurde in Anbetracht
der erheblichen Uberhange an Wohnbauflache im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Warstein
eine geeignete Flachenauswahl zur Reduzierung der Uberhange notwendig. Somit beinhaltet die
74.

Anderung des Flachennutzungsplanes insgesamt 7 Geltungsbereiche.

Der Geltungsbereich 1 weist eine GroRe von 9,2 ha auf, davon 4,5 ha Wohnbauflache und 4,7 ha
Flache flr die Landwirtschaft mit der Abbildung einer moglichen 6értlichen Hauptverkehrsstralie
(Schorenbogen).

Die Geltungsbereiche 2-7 in den Ortschaften Warstein und Suttrop beinhalten eine Riicknahme von
ca. 12,3 ha Wohnbauflache. Fir die Ricknahme wurden Flachen in der Ortschaft Warstein und
aufgrund des raumlichen Zusammenhang, in der Ortschaft Suttrop betrachtet. Insgesamt ist somit
eine betrachtliche Reduzierung des Uberhangs an Wohnbauflache von 7,8 ha vorgesehen.

Die genaue Lage der Geltungsbereiche der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes kann den
Ubersichtsplanen entnommen werden.
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Von der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes sind folgende Grundstiicke betroffen:

Geltungsbereich 1

Gemarkung Warstein

Flur 024

Flurstiicke 153, 159, 259/157, 260/158, 302/160, 303/160, 304/150 und 305/150,
teilweise die Flursticke 151,152, 155, 156, 259/157 und 260/158, 261/154 und 262/154

Gemarkung Warstein
Flur 022
teilweise das Flurstick 634

Geltungsbereich 2

Gemarkung Warstein

Flur 023

Flursticke 212, 222, 968 und teilweise die Flursticke 219, 967 und 971

Geltungsbereich 3

Gemarkung Warstein

Flur 001

Flurstiicke 844, 847 und teilweise das Flurstlick 846

Geltungsbereich 4
Gemarkung Warstein
Flur 015

Flurstick 139

Gemarkung Suttrop
Flur 10
Flurstick 125

Gemarkung Suttrop
Flur 011
Flursticke 165,166

Geltungsbereich 5

Gemarkung Suttrop

Flur 010

teilweise Flurstlicke 17,18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 337, 361, 362

Geltungsbereich 6
Gemarkung Suttrop

Flur 008

Flursticke 117, 119, 185, 186

Geltungsbereich 7

Gemarkung Suttrop

Flur 008

Flursticke 35, 327, 353, 354, 356, 357, 532, 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555, 556, 557
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Bekanntmachungsanordnung:

Der Aufstellungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 06.10.2026
zur Aufstellung der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 BauGB
offentlich bekannt gemacht.

Warstein, den 07.10.2026
gez.

Spinnrath
-Burgermeister-
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Ubersichtsplan Geltungsbereich 1:
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Ubersichtsplan Geltungsbereich 1

Stadt Warstein

Ubersichtsplan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Uberm Schoren)
Neuausweisung Wohnbaufldche und Darstellung mégliche drtliche Hauptverkehrstralle
Gellungsbereich 1
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Ubersichtsplan Geltungsbereiche 2-4:

Ubersichtsplan Geltungsbereich 2 - 4

Stadt Warstein

Ubersichtsplan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Uberm Schoren)
Flachenrdcknahme Gellungsbereich 2 - 4

ohne Mafstab




Amtsblatt
der Stadt Warstein

52. Jahrgang 8. Oktober 2026 Nr.11/S.6

Ubersichtsplan Geltungsbereiche 5-7:

|Ubersichisplan Geltungsbereich 5-7

Stadt Warstein

|Uher3ichl3plan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Uberm Schoren)
Fiachenricknahme Geltungsberaich 5-7F

chne Malistab
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Offentliche Bekanntmachung:

74. Anderung des Flichennutzungsplanes- Neuausweisung und Ricknahme von
Wohnbauflachen in der Stadt Warstein (Baugebiet Uberm Schoren)

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz
2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert worden ist

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 06.10.2026
beschlossen die Auslegung der Planunterlagen bzw. die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Warstein beabsichtigt fir die Entwicklung eines neuen Wohnbaugebietes im Stadtgebiet
Warstein eine neue Wohnbauflache ,Uberm Schoren® in der Ortschaft Warstein im Zuge der 74.
Anderung des Flachennutzungsplanes auszuweisen. Im Zuge der Priifung der bedarfsgerechten
und freiraumvertraglichen Siedungsentwicklung innerhalb des Stadtgebietes wurde in Anbetracht
der erheblichen Uberhénge an Wohnbauflache im giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Warstein
eine geeignete Flachenauswahl zur Reduzierung der Uberhénge notwendig. Somit beinhaltet die
74. Anderung des Flachennutzungsplanes insgesamt 7 Geltungsbereiche.

Der Geltungsbereich 1 weist eine GroRe von 9,2 ha auf, davon 4,5 ha Wohnbauflache und 4,7 ha
Flache flr die Landwirtschaft mit der Abbildung einer moglichen 6értlichen Hauptverkehrsstrale
(Schorenbogen).

Die Geltungsbereiche 2-7 in den Ortschaften Warstein und Suttrop beinhalten eine Riicknahme von
ca. 12,3 ha Wohnbauflache. Fir die Ricknahme wurden Flachen in der Ortschaft Warstein und
aufgrund des rdumlichen Zusammenhang, in der Ortschaft Suttrop betrachtet. Insgesamt ist somit
eine betrachtliche Reduzierung des Uberhangs an Wohnbauflache von 7,8 ha vorgesehen.

Die genaue Lage der Geltungsbereiche der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes kann den
Ubersichtsplanen entnommen werden.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung sind die Auswirkungen der Schutzguter zu prifen. Daher liegen im

Umweltbericht Informationen zu den folgenden Schutzgutern vor.

* Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt (Immissionen und

Erholung)

Tiere (Arten und deren Lebensraume)

Pflanzen (Biotoptypen und Betrachtung der besonders geschitzten Pflanzenarten)

Flache (flachensparendes Bauen)

Boden (Bodentypen, Altlasten)

Wasser (Wasser- und Heilquellenschutzgebiet, Oberflachengewasser)

Klima und Luft (Klimatop, Anfalligkeit gegentber Folgen des Klimawandels)

Landschaft (Landschaftsgestalt und Landschaftsbild)

Kultur- und sonstige Sachguter (Kulturguter, Kulturlandschaftsbereich ,Warstein®,

kulturlandschaftspragende Objekte)

 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen (Wechselwirkungen der Schutzguter
untereinander)

Im Zuge der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 04.05.2026 -
05.06.2026 (einschlieB3lich) und der gleichzeitig durchgefiihrten Beteiligung der Behérden gem. § 4
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Abs.1 BauGB sind zu dieser 74. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Warstein folgende
umweltbezogene Stellungnahmen eingegangen.

Geologischer Dienst NRW
zu o. g. Verfahren sind im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung folgende Informationen und Hinweise zum
Baugrund gegeben worden:

e Im Geltungsbereich 1 des Flachennutzungsplanes stehen nach den vorliegenden
Unterlagen unter geringméachtigen Deckschichten Tonsteine des Oberdevons an.
e Im tieferen Untergrund sind verkarstungsfahige Kalksteine des Massenkalks (Devon)
verbreitet. Erdfélle sind aus dem Plangebiet oder dem Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.
e Es wird empfohlen, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Diese Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Baugrunduntersuchung und Bewertung erfolgt im
anschlielSenden Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Versickerungsfédhigkeit des Baugrundes und im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung.

LWL-Archaologie Westfalen

Aus Sicht der Archaologischen Denkmalpflege bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung.
Diesbezlglich ist die Aufnahme des allgemeinen Hinweises "Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler..."
ausreichend.

¢ Die Palaontologische Bodendenkmalpflege bittet zusatzlich darum, folgendes in den Bebauungsplan
aufzunehmen: "Gegen diese Planung bestehen seitens der paldontologischen Bodendenkmalpflege
keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsgebiet sind keine paldontologischen
Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und naherer Nachbarschaft oder in
vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hinweise auf eine besondere
Fossilfiihrung oder paldontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbeiten
(Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher damit
gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische
Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus dem
Mittel- bis Oberdevon (u.a. Massenkalk) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und
die exakte Lage moglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu
machen. Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fur Naturkunde, Minster, unverziglich zu
melden (§16 DSchG NRW).

e Zusatzlich kdnnen im Massenkalk Spaltenfullungen (u.a. Unterkreide) angetroffen werden. Solche
Fullungen sind unbedingt zu melden!

e Dadiese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist darliber hinaus vor Beginn
der geplanten Baumaflnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Minster, frihzeitig zu informieren,
damit baubegleitende MaRnahmen abgesprochen werden kénnen."

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Bebauungsplan aufgenommen. Weiterhin wird
eine friihzeitige Abstimmung im Zuge der Umsetzung der BaumalBnahmen erfolgen.

Bezirksregierung Arnsberg Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
hinsichtlich der bergbaulichen Verhaltnisse und Bergschadensgefahrdung in den Geltungsbereichen 1 — 6
wird von der Bezirksregierung Arnsberg folgendes mitgeteilt:

Geltungsbereich 1:
e Aufgrund der vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich 1 kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
e Bezlglich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung werden fir den
Geltungsbereich 1 keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Geltungsbereich 2:

e Aufgrund der vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich 2 kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

e Mit Blick auf die Umweltpriifung bleibt festzuhalten, dass im hier geflhrten Bergbau- Alt- und
Verdachtsflachenkatalog (BAV-Kat) im Umfeld des Geltungsbereiches 2 folgende Verdachtsflache
verzeichnet ist: 4516-A-002, Hirschfeld, Halde und Erzgrube.

e Im ehemaligen Bergbau wurden beim Abteufen von Schachten und bei der Herstellung von Stollen
und Strecken sowie der Rohstoffgewinnung meist ortsnah Abraum- und/oder Produkthalden angelegt.
Demnach kénnten auch im Umfeld der hier bekannten Tagesdéffnungen sowie in eventuell sonst
bekannten Altbergbaubereichen entsprechende Altablagerungen vorhanden sein. Im Falle einer vor
Ort durchgefiihrten Aufbereitung und Weiterverarbeitung der gewonnenen Erze kdonnen dort auch
Altablagerungen wie z.B. ehemalige Klarteiche oder Altstandorte wie z.B. ehemalige Rdstereien
bestanden haben. Von solchen Altablage-rungen und Altstandorten kénnen auch heute noch
Beeintrachtigungen und Umweltgefahrdungen ausgehen. Insbesondere kénnen nachtragliche
Eingriffe zu Oxidationen und somit zu umwelt-relevanten Belastungen (z.B. Grundwasserbelastung,
Schwermetallfreisetzung) fihren.

Die eingebrachten Hinweise zum Geltungsbereich 2 werden zur Kenntnis genommen.

Geltungsbereich 3:
e Aufgrund der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich 3 kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
e Bezlglich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltpriifung werden fir den
Geltungsbereich 3 keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Die eingebrachten Hinweise zum Geltungsbereich 3 werden zur Kenntnis genommen.

Geltungsbereich 4:

e Aufgrund der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich 4 kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

e Mit Blick auf die Umweltprifung bleibt festzuhalten, dass im gefuhrten Bergbau- Alt- und
Verdachtsflachenkatalog (BAV-Kat) im Umfeld des Geltungsbereiches 4 folgende Verdachtsflache
verzeichnet ist: 4516-A-003, Rom, Halde und Altstandort.

¢ Im ehemaligen Bergbau wurden beim Abteufen von Schachten und bei der Herstellung von Stollen
und Strecken sowie der Rohstoffgewinnung meist ortsnah Abraum- und/oder Produkthalden angelegt.
Von solchen Altablagerungen und Altstandorten kdnnen auch heute noch Beeintrachtigungen und
Umweltgefahrdungen ausgehen. Insbesondere kdnnen nachtragliche Eingriffe zu Oxidationen und
somit zu umweltrelevanten Belastungen (z.B. Grundwasserbelastung, Schwermetallfreisetzung)
fuhren.

Die eingebrachten Hinweise zum Geltungsbereich 4 werden zur Kenntnis genommen.

Geltungsbereich 5:

e Aufgrund der derzeit vorliegenden Unterlagen ist im Geltungsbereich 5 kein Abbau von Mineralien
dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.

e Mit Blick auf die Umweltpriifung bleibt festzuhalten, dass im hier gefiihrten Bergbau- Alt- und
Verdachtsflachenkatalog (BAV-Kat) im Umfeld des Geltungsbereiches 5 folgende Verdachtsflache
verzeichnet ist: 4516-A-003, Rom, Halde und Altstandort.

e Im ehemaligen Bergbau wurden beim Abteufen von Schéachten und bei der Herstellung von Stollen
und Strecken sowie der Rohstoffgewinnung meist ortsnah Abraum- und/oder Produkthalden angelegt.
Demnach koénnten auch im Umfeld der hier bekannten Tagesoffnungen sowie in eventuell sonst
bekannten Altbergbaubereichen entsprechende Altablagerungen vorhanden sein. Im Falle einer vor
Ort durchgefiihrten Aufbereitung und Weiterverarbeitung der gewonnenen Erze kdnnen dort auch
Altablagerungen wie z.B. ehemalige Klarteiche oder Altstandorte wie z.B. ehemalige Rdstereien
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bestanden haben. Von solchen Altablagerungen und Altstandorten kénnen auch heute noch
Beeintrachtigungen und Umweltgefahrdungen ausgehen. Insbesondere kénnen nachtragliche
Eingriffe zu Oxidationen und somit zu umweltrelevanten Belastungen (z.B. Grundwasserbelastung,
Schwermetallfreisetzung) fihren.

Die eingebrachten Hinweise zum Geltungsbereich 5 werden zur Kenntnis genommen.

Geltungsbereich 6 und 7:
e Aufgrund der derzeit vorliegenden Unterlagen ist in den Geltungsbereichen 6 und 7 kein Abbau von
Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
e Bezlglich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden fir die
Geltungsbereiche 6 und 7 keine Anregungen und Hinweise vorgetragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die ausfiihrlichen  umweltbezogenen  Stellungnahmen  kénnen im  Rahmen  des
Beteiligungsverfahrens eingesehen werden.

Der Landrat des Kreises Soest- Die Untere Natur- und Landschaftsschutzbehdrde:

Die Untere Natur- und Landschaftsschutzbehérde auliert auf FNP-Ebene keine grundsatzlichen Bedenken zur
Planung, folgende Hinweise werden gegeben:

Die Flache schlie3t zwar unmittelbar an bestehende Wohngebiete an, fiuhrt aber zur
Inanspruchnahme von bisherigem Freiraum im Aufienbereich. Zeitgleich werden bestehende, aber
nicht umzusetzende Flachenreserven wieder dem Aufienbereich zugefuhrt und fortan als Flachen
fur die Landwirtschaft oder Grinflaiche im FNP dargestellt. Die damit verbundenen
Flachenricknahmen 3, 6 und 7 wlrden grundsatzlich eher einer Nachverdichtung im Innenbereich
entsprechen. Damit kénnte dort Wohnraum geschaffen werden, ohne zusatzlich freie Landschaft zu
verbrauchen.

Geltungsbereich 3

Die Flache in Verldngerung der Peter-Fechter-Stral3e im slidlichen Bereich von Warstein befindet sich in einem
sogenannten AuBenbereich im Innenbereich und ist planungsrechtlich nicht mit Wohngebduden zu bebauen.
Eine Baulandentwicklung in diesem Bereich ist zurzeit nicht vorgesehen, sodass eine Riicknahme von
Wohnbaufldche hier stadtebaulich sinnvoll ist und die Darstellung im Fldchennutzungsplan an die
tatsdchliche Nutzung ,Griinfliche“ angepasst werden soll. Neben der Stdrkung der bereits im gliltigen
Flachennutzungsplan dargestellten Griinfliche spielt auch die Flachenverfiigbarkeit eine Rolle. Aktuell steht
die Fldche nicht zur Verfligung und wird daher in eine Griinfliche umgewandelt. Die bislang als
Wohnbauflache dargestellte Flache lbernimmt aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung als zusammenhéngende,
unbebaute Griin- und Freiflache innerhalb des Siedlungsgefiiges eine stadtebaulich relevante
Freiraumfunktion. Sie tragt zur Gliederung des Siedlungsraumes, zur Durchgriinung des Wohnumfeldes sowie
zur Sicherung unversiegelter Flachen bei. Im Zusammenhang mit den angrenzenden Freiraumstrukturen
besitzt die Flache zudem Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die wasserhaushaltliche
Situation des Umfeldes. Auch aufgrund der Topographie ist die Flache stéadtebaulich weniger giinstig
entwickelbar als der Geltungsbereich 1 (,Uberm Schoren®). Vor diesem Hintergrund wird die bislang
dargestellte Wohnbaufldche zugunsten einer Griinflachendarstellung zuriickgenommen.

Geltungsbereich 6

Zwischen dem Siedlungsbereich der Ortschaft Suttrop und der Landesklinik im Norden befindet sich die im
aktuellem Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellte Fldche.

Eine Entwicklung der landwirtschaftlichen Fldche in einer nicht integrierten Lage ist stadtebaulich nicht
wilinschenswert. Seitens der Inanspruchnahme von Flédchen zur freien Landschaft ist diese Fldche ebenfalls
ungtinstiger als die Neuausweisung ,Uberm Schoren*, da es sich bei der Neuausweisung ,Uberm Schoren*
um eine Fortflihrung der bestehenden Siedlungsstrukturen im Westen von Warstein handelt und der
Geltungsbereich 6 hier keine Abrundung des Siedlungsgefliges darstellt. Daher wird aktuell keine weitere
Baulandentwicklung angestrebt und die Flédche soll entsprechend der tatsédchlichen Nutzung dargestellt
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werden. Vor diesem Hintergrund wird die bislang dargestellte Wohnbaufldche zugunsten einer Darstellung
LFlache flir die Landwirtschaft” zuriickgenommen.

Geltungsbereich 7

Am Miihlweg in Suttrop Ostlich der Landesklinik befindet sich entlang der Dorpke eine weitere
Aullenbereichsfldche, die im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt ist.

Die bislang als Wohnbauflache dargestellte Fldche (dbernimmt aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung als
zusammenhéngende, unbebaute Griin- und Freifliche innerhalb des Siedlungsgefiiges entlang eines
Gewadssers eine stadtebaulich relevante Freiraumfunktion. Sie trdgt zur Gliederung des Siedlungsraumes, zur
Durchgriinung des Wohnumfeldes sowie zur Sicherung unversiegelter Flachen bei. Im Zusammenhang mit
den angrenzenden Freiraumstrukturen besitzt die Flache zudem Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild
sowie fiir die wasserhaushaltliche Situation des Umfeldes. Auch aufgrund der Topographie ist die Fldche
stédtebaulich weniger giinstig entwickelbar als der Geltungsbereich 1 (,Uberm Schoren). Vor diesem
Hintergrund wird die bislang dargestellte Wohnbaufldche zugunsten einer Darstellung als ,Fldche fiir die
Landwirtschaft zurlickgenommen.

Allerdings sollen die Geltungsbereiche 4, 5, 6, und 7 als ,Flache fir die Landwirtschaft* dargestellt
werden. Hier ist zu Uberprifen, inwieweit sich Pufferflachen zu den angrenzenden schitzenswerten
Strukturen als Grinflache darstellen lassen.

Die Ausweisung ,Flache fiir die Landwirtschaft” entspricht der Realnutzung. Die Ausweisung als ,Griinflache”
im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4) ist hier nicht zielfiihrend. Die Darstellung ,Fldche fiir die
Landwirtschaft” entspricht der stddtebaulichen Zielausrichtung.

Der in Aufstellung befindliche Landschaftsplan VIII, Arnsberger Wald, Teilabschnitt Warstein trifft fur
die Neuausweisung keine entgegenstehenden Festsetzungen; im Zuge der offentlichen Auslegung
kann eine Anpassung mit der Darstellung ,Siedlungsraum® erfolgen. Bisher ist im Entwicklungsziel
2 die Anreicherung der Landschaft (siehe ABB.1) vorgesehen. Dieses Ziel kann mit einer gut
gestalteten, umfangreichen Ortsrandeingrinung und gut gewahlten Kompensationsmaflinahmen
auch bei einer Inanspruchnahme durch Siedlungsflache umgesetzt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird die
Umsetzung einer Ortsrandeingriinung gepriift bzw. festgesetzt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurde die ASP 1 durchgefiihrt mit einer Vorabschatzung
des Artenspektrums und der Wirkfaktoren bezuglich der verfahrenskritischen Vorkommen (Stufe ).
Die Prufung der Artenschutzbelange hat Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte fur die
Feldlerche, Rebhuhn, Schwarzkehlchen, Wachtel, Wachtelkonig, Wiesenpieper und Wiesenweihe
ergeben. Bei der spateren Aufstellung eines Bebauungsplanes sind alle Arbeitsschritte der ASP
Stufe Il vollstandig durchzufiihren, sodass bei der spateren Genehmigung eines Vorhabens auf eine
erneute Prifung der Artenschutzbelange verzichtet werden kann. Etwaige artenschutzrechtliche
Verstofle kdénnen fur die genannten Arten durch CEF-MaRnahmen ausgerdumt werden. Die
notwendigen MalRnahmen sind in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Es ist vorgesehen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes die Artenschutzpriifung Il vorzunehmen.

Aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung dieses Bauleitplanes sind Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten. Gleichzeitig ist der
Hinweis zu treffen, dass im Planungsraum eine Kompensation der Stadt Warstein liegt, die
vollstédndig zu erhalten ist (siehe Abb.2). Zur Vermeidung und zum Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe sind im spateren Bebauungsplan Festsetzungen zu treffen, die das Ziel haben eine
Okologische Aufwertung der Flachen herbeizufihren. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 18b, Nr. 20, Nr.
25 kénnen Flachen fir Wald (Nr. 18 b) oder zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (Nr. 20) oder zur Anpflanzung vom Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bepflanzungen (Nr. 25) festgesetzt werden. Diese Festsetzung ist fur den Erhalt der heimischen
Laubbaume und Gebilsche aus Ahorn, Kirsche, Hasel und Schlehe am sidlichen Planungsrand
heranzuziehen.

Es handelt sich um extensive Grinlandstrukturen und eine Busch- und Baumreihe entlang der
Stralde Dahlborn. Diese Flache hat eine GréRRe von ca. 1.100 gm und ist zu erhalten.

Die Ermittlung des Eingriffes sowie des Ausgleiches in Natur und Landschaft erfolgt auf Ebene des
Bebauungsplanes.

Laut Naturschutzgesetz muissen vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
unterlassen und die verbleibenden Eingriffswirkungen minimiert und soweit moglich ausgeglichen
werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit dieser Bekanntmachung erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Vorentwirfe zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes, einschlieBlich Begriindung,
Umweltbericht und artenschutzrechtlichem Fachbeitrag sowie die umweltbezogenen
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Behdrden
werden gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

19.10.2026 bis 20.11.2026 (einschlieBlich)

im Internet verdéffentlicht.

Der Inhalt der Bekanntmachung und die vorgenannten Unterlagen sind Uber das Beteiligungsportal
NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite abrufbar.

Daruber hinaus findet im gleichen Zeitraum eine 6ffentliche Auslegung bei der

Stadt Warstein
Sachgebiet Stadtentwicklung
im Erdgeschoss des Technisches Rathaus im Flur gegeniiber den Raumen P 111-113,
Schulstrale 7, 59581 Warstein

statt.

Die Auslegung erfolgt
montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 8.30 Uhr und 12.30 Uhr
(mittwochs geschlossen),
dienstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 Uhr und
donnerstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr.

Im v. g. Zeitraum besteht Gelegenheit, sich Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und die Planunterlagen einzusehen.

Dabei besteht die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung.

Der Ort der Auslegung ist nicht barrierefrei. Personen, welche aufgrund einer Einschrankung den o.
g. Ort der 6ffentlichen Auslegung nicht erreichen kdnnen, werden gebeten, unter der Telefonnummer
02902 / 81-336 einen Termin zur Einsichtnahme und mdglicher Abgabe einer Stellungnahme im
leicht zuganglichen Raum Nr. 39 des Rathauses der Stadt Warstein.


https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite
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Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gem. 3 Abs. 2 i.
V. m. § 4a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben
koénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird gem. § 3 Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach
§ 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetztes gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetztes mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
kdénnen.

Warstein, den 07.10.2026
gez.

Spinnrath
-Blrgermeister-
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Ubersichtsplan Geltungsbereich 1:

Ubersichtsplan Geltungsbereich 1

Stadt Warstein

Ubersichtsplan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Uberm Schoren)
MNeuausweisung Wohnbaufldche und Darstellung magliche értliche Hauptverkehrstralte

Geltungsbereich 1

ahne Malstab
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Ubersichtsplan Geltungsbereiche 2-4:

Ubersichisplan Geltungsbereich 2 - 4
Stadt Warstein

Ubersichtsplan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Ubarm Schoren)
Flachenricknahme Gellungsbereich 2 - 4

ohne Makstab
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Ubersichtsplan Geltungsbereiche 5-7:

|Ubersichisplan Geltungsbereich 5-7

Stadt Warstein

|Uher3ichl3plan zur 74. Anderung des Flachennutzungsplanes (Uberm Schoren)
Fiachenricknahme Geltungsberaich 5-7F

chne Malistab
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Offentliche Bekanntmachung

Aufhebung des Bebauungsplanes Drewerweg, Ortschaft Belecke

Hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 06.10.2026 gem. § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI.
2026 | Nr. 226) geandert worden ist

In der Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein ist am 06.10.2026 zur
Aufhebung des Bebauungsplanes Drewerweg folgender Beschluss gefasst worden:

,Die Aufhebung des Bebauungsplanes .Drewerweg”, Ortschaft Belecke wird beschlossen. Die
genaue Lage ist dem beigefligtem Ubersichtsplan zu entnehmen.*

Der Entwurf zur Aufhebung des Bebauungsplanes sowie dem Entwurf der Begriindung wird
zugestimmt.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung:

Der qualifizierte Bebauungsplan ,Drewerweg“ soll aufgehoben werden. Nach Durchflihrung des
vorgeschriebenen Aufstellungsverfahrens ist der Bebauungsplan ,Drewerweg®, Ortschaft Belecke,
durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 01.09.1992 in Kraft getreten. Am
01.08.2024 wurde fir einen Teilbereich eine Erganzung des Bebauungsplanes ,Drewerweg — 1.
Anderung“ als Satzung beschlossen. Dieser Teilbereich soll weiterhin seine Rechtskraft behalten
und ist daher nicht Gegenstand des vorliegenden Aufhebungsverfahrens.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Drewerweg“ gelegenen Grundsticke
sind mittlerweile nahezu vollstandig bebaut. Die im Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 getroffenen
Festsetzungen entsprechen jedoch nur noch eingeschrankt den heutigen Anforderungen an eine
zeitgemalRe Nutzung und Entwicklung der Grundsticke. Insbesondere lassen die bestehenden
Festsetzungen nur sehr begrenzte Mdéglichkeiten flr bauliche Anpassungen, Erweiterungen und
sonstige Veranderungen innerhalb der bereits bebauten Grundsticke zu. Eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der Grundstlcke wird dadurch erheblich erschwert.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes sollen die bestehenden, teilweise sehr starren
Festsetzungen entfallen und damit wieder angemessene Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Grundstiicke geschaffen werden. Durch die bereits bestehende Pragung des Gebietes ist eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung sichergestellt.

Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden. Ebenfalls wird durch die Aufhebung des Bebauungsplanes keine Pflicht zur
Durchfuihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung vorbereitet oder begriindet und es bestehen
keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der im BauGB benannten Schutzguter.

Bei der Durchfuhrung des vereinfachten Verfahrens gemafl § 13 BauGB wird von folgenden
Verfahrensschritten abgesehen:

e Frihzeitige Unterrichtung und Erérterung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
e Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
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e Erstellung eines Umweltberichtes nach § 2a BauGB

e Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
sind

e Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.

Auf Grundlage des Entwurfs der Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt als nachster Schritt die
Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung gem. § 13 Abs. 2 i. V. m. § 3 Abs.2 BauGB sowie
gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 Abs.
2i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB. Nach Satzungsbeschluss ist der Flachennutzungsplan zu berichtigen.

Bekanntmachungsanordnung:
Der Aufstellungsbeschluss des Stadtentwicklungsausschusses der Stadt Warstein vom 06.10.2026
zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Drewerweg® wird hiermit gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.
V. m. § 13 a Abs. 3 BauGB o&ffentlich bekannt gemacht.

Warstein, den 07.10.2026
gez.
Spinnrath

-Burgermeister-

Anlage: Ubersichtsplan
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Stadt Warstein - Ortschaft Balecke

Ubersichisplan zum Bebauungspian " Drewerweg”

chne Malistab
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Offentliche Bekanntmachung

Aufhebung Bebauungsplan ,,Drewerweg“ in der Ortschaft Belecke

Hier: Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert
worden ist

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Warstein hat in seiner Sitzung am 06.10.2026 die
Aufstellung zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Drewerweg® in Belecke mit seinen Anlagen
beschlossen.

Gleichzeitig wurde der Biirgermeister beauftragt die Beteiligung der Offentlichkeit durch die
Veroffentlichung im Internet und durch Auslegung gem. § 13 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 Bau GB,
sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufuhren.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der qualifizierte Bebauungsplan ,Drewerweg“ soll aufgehoben werden. Nach Durchflihrung des
vorgeschriebenen Aufstellungsverfahrens ist der Bebauungsplan ,Drewerweg®, Ortschaft Belecke,
durch die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 01.09.1992 in Kraft getreten. Am
01.08.2024 wurde fir einen Teilbereich eine Erganzung des Bebauungsplanes ,Drewerweg — 1.
Anderung“ als Satzung beschlossen. Dieser Teilbereich soll weiterhin seine Rechtskraft behalten
und ist daher nicht Gegenstand des vorliegenden Aufhebungsverfahrens.

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Drewerweg“ gelegenen Grundstiicke
sind mittlerweile nahezu vollstandig bebaut. Die im Bebauungsplan aus dem Jahr 1992 getroffenen
Festsetzungen entsprechen jedoch nur noch eingeschrankt den heutigen Anforderungen an eine
zeitgemalRe Nutzung und Entwicklung der Grundsticke. Insbesondere lassen die bestehenden
Festsetzungen nur sehr begrenzte Mdéglichkeiten flr bauliche Anpassungen, Erweiterungen und
sonstige Veranderungen innerhalb der bereits bebauten Grundsticke zu. Eine bedarfsgerechte
Weiterentwicklung der Grundstlcke wird dadurch erheblich erschwert.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes sollen die bestehenden, teilweise sehr starren
Festsetzungen entfallen und damit wieder angemessene Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Grundstlicke geschaffen werden. Durch die bereits bestehende Pragung des Gebietes ist eine
stadtebaulich geordnete Entwicklung sichergestellt.

Bei der Aufhebung des Bebauungsplanes ist das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB
anzuwenden.

Mit dieser Bekanntmachung erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13 BauGB i. V. m. § 3 Abs.
2 BauGB.

Der zugrundeliegende Entwurf zur Aufhebung, sowie der Begrindungsentwurf werden gemaf § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

19.10.2026 bis 20.11.2026 (einschlieBlich)

im Internet veroffentlicht.
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Der Inhalt der Bekanntmachung und die vorgenannten Unterlagen sind Gber das Beteiligungsportal
NRW https://beteiligung.nrw.de/portal/warstein/startseite abrufbar.

Darlber hinaus findet im gleichen Zeitraum eine offentliche Auslegung bei der

Stadt Warstein
Sachgebiet Stadtentwicklung
im Erdgeschoss des Technisches Rathaus im Flur gegeniiber den Raumen P 111-113,
Schulstrale 7, 59581 Warstein

statt.
Die Auslegung erfolgt
montags, dienstags, donnerstags und freitags zwischen 8.30 Uhr und 12.30 Uhr,
(mittwochs geschlossen),
dienstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 16.00 Uhr und
donnerstags zusatzlich zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr.

Im v. g. Zeitraum besteht Gelegenheit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu informieren und die Planunterlagen einzusehen.

Dabei besteht die Gelegenheit, Anregungen und Stellungnahmen u.a. elektronisch
(bauleitplanung@warstein.de), schriftlich oder zur Niederschrift vorzubringen.

Der Ort der Auslegung ist nicht barrierefrei. Personen, welche aufgrund einer Einschrankung den o.
g. Ort der 6ffentlichen Auslegung nicht erreichen kdnnen, werden gebeten, unter der Telefonnummer
02902 / 81-336 einen Termin zur Einsichtnahme und mdglicher Abgabe einer Stellungnahme im
leicht zuganglichen Raum Nr. 39 des Rathauses der Stadt Warstein, Dieplohstrake 1, 59581
Warstein zu vereinbaren.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2.
V. m. § 4 a Abs. 5 BauGB bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben
konnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt
fur die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 13 Abs. 2 BauGB .
V. m. § 4 Abs. 2 BauGB wird gleichzeitig mit der Auslegung durchgefihrt.

Warstein, den 07.10.2026

gez.

Spinnrath
-Burgermeister-

Anlage: Ubersichtsplan
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Stadt Warstein - Ortschaft Balecke

Ubersichisplan zum Bebauungspian " Drewerweg”

chne Malistab
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Warstein, den 10.09.2026

Jagdgenossenschaft Suttrop

Bekanntmachung und Einladung

Die Jagdgenossenschaftsversammlung fir die Mitglieder des gemein-
schaftlichen Jagdbezirks Suttrop findet am 23.10.2026 um 19:30 h im
Gasthof ,Bohnenburg’ in Suttrop statt.

Zu dieser Versammlung sind alle Jagdgenossen herzlich eingeladen.
Verhinderte Jagdgenossen kénnen sich mit einer schriftlichen
Vollmacht, die dem Vorsitzenden vorzulegen ist, vertreten lassen.

Tagesordnung:

=

. Eréffnung und BegriiBung durch den Vorsitzenden

. Verlesen und Genehmigen des Protokolls der letzten
Genossenschaftsversammlung

. Kassenbericht

. Bericht der Kassenprifer und Entlastung des Vorstands

. Bericht zum aktuellen Stand der Wildschiden

. Verwendung des Ertrags der Jagdnutzung

. Wahlen eines Kassenpriifers

. Verschiedenes

[\

O~ O 0 & W

Das Jagdkataster liegt in der Zeit vom 12.10.2026 bis zum 16.10.2026
bei Herrn Dr. Lutz Link, Nuttlarerstr. 23 in 59581 Warstein-Suttrop
aus und kann von Mitgliedern der Jagdgenossenschaft Suttrop nach
telefonischer Terminvereinbarung unter 0170 33 08 198 eingesehen
werden.

Nur wahrend der Zeit, in der das Jagdkataster ausliegt, konnen Ein-
spriiche gegen Eintragungen erhoben werden. Einspriiche auBerhalb
des vorgenannten Zeitraumes bleiben unberiicksichtigt.
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Die Jagdgenossenschaftsversammlung und die Auslage des
Jagdkatasters werden im ‘Soester Anzeiger’ angezeigt.

Der Jagdvorstand

Hans-Martin Weber
Im Borm 11
59581 Warstein Suttrop
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52. Jahrgang

Beglaubigte Abschrifl

T K 125

Amtsgericht Warstein

Beschluss

Im Wege der Pwangsvollsireckung soll am

Freitag, 30.10.2026, 05:00 Uhr,
Erdgeschoss, Sitzungssaal 6, Bergenthalstr. 11, 59581 Warstein

folgender Grundbesitz;

Telleigentumsgrundbuch von Suttrop, Blatt 870,

B Ifd. Nr. 1

Gemarkung Sutirop, Flur 7, Flurstick 481, Hof- und Gebiudefiche, Kreisstrale

B7 89, Grole: 1.001 m*

1, BAOM 000 Miteigentumsanteil an dam Grundstlick verbunden mif dem
Sondereigentum an den im Auftellingsplan mit Ne 1 bezeichneten Riumen.

Der Miteigentumsanteil ist durch dis Einddumung der zu dan anderen
Miteigenturnsanteilen (eingetragen in Sufirop Blail B71 und 872) gehdranden
Sondetelgentumsrecht beschrankt.

Zur Verdullerung des Wohnungs- bzw. Telleigantume ist die Zustimmung des
‘Verwailers erfordarfch

im ibrigen wird wegen des Gegenstandes und des inhalts des Sondereigeniums aul
din Einfragungsbewiligung vem 2505, 1992/22.06.1992 Bazug genommen.

Es ist ain Sondernutzungsrecht begrindet und zugeordnet worden.

Higs wurde folgendes Sondermutzungsrecht zugeordnel: An der rot
gekennzeichneten Grundsticksfiache des Sondesmtzungspians.

Bezug Bewiligung vom 23122016 (UR-Nr. 414/2016, Netar Heinz Krick, Vifrstein)

#zu 1 CGrunddienstbarkeil (Recht auf Zugang 2u den Swischenzahlern fir VWasser
im Hetzungsmaum des Erdgeschosses) in Suttrop Blatt 871 aul Nr. 1 des
Bestandeverzeichnisses eingetragen in Abt. || Nr. 3

Wohnungsgrundbuch von Suttrop, Blatt 871,

BV I1d. Nr.1

Gemarkung Suftrop, Flur 7, Flurstick 481, Hol- und Cabaudefiiche, Kreisstals

87,88, Grale: 1.001 m?

1. BAI1000 Miteigentumsenteif an dem Grundstick verbunden mil dem

Sondereigentum an der im AuRziungsplan mit Nr. 2 bezeichnelen Winhnuing. :
Der Miteigentumsanteil ist durch die Eineiumung der zu den anderen LEN 8
Miteigentumsantedlen (eingetragen in Suffrop Blatt 870 und BT2) gehbrenden ; i
Sonderelgentumsrechten baschrankt

Zur Verduftening des Wohnungseigentums bzw, Teifelgantums ist die Zustimmung

des Verwalters erforderlich.

Im Gbrigen wird wegen des Gegenstands und des Inhalls des Sondersigentums auf

die Eintragungsbewilligung vorm 25051992 / 22 06,1992 Bezug genomimen.

Dem Teileiganium Suttrop Blatl 870 wurde das Sondernutzungsrecht an der rot
gekennzeichneten Grundsticksfache zugeordnet.

Bezug: Bewilkgung vem 23.12.2016 (UR-Nr. 41472016, Notar Heinz Krick, Warstain)

ajzu 1 Grunddienstbarked (Recht auf Zugang zum Zwischenzihler fUr Gas im
#allerraum | des Kallergeschosses) in Sulirop Blatt 870:auf Nr. 1 des
Bestandsverzeichnisses

eingetragen in Abt. Il Nr. 3

Teileigentumsgrundbuch von Suttrop, Blatt 872,

BV Itd. Nr. 1

Gemarkung Suttrop, Flur 7, Flurstlick 481, Hol- und Gebaudefiache, Kreissiralle

67 89, Groge: 1 007 m*

1. 3211000 Mitelgerturmsantzil an dem Grundstlck verbunden mi dem

Sondereigentum an dem im Aufteiungsplan mit e, 3 bezeichneten Ladeniokal nebst s
W, ! 5
Der Mitzigentumsanteil ist durch die Elnraumung der 2u den andefen g _ P
Milsigentumsantsilen {eingetragen in Suttrop Blatt 870 und B71) gehdrendean / "
Sondereigentumsrechten beschrankt i _“ m.\ fi
Zur Verauierung des Wohnungs- bew. Teilelgenturms iot die Zuslimmung des ¥ .\. «
Verwalters erforderlich e e <
im (ibrigen wird wegen des Gegenstands und das Inhaits des Sondereigentums aul . & -
die Emfragungsbewiligung vom 25.05.1992 | 22.06.1982 Bezug genommen e, LN

Dem Tefieigentum Sultrop Biatt 870 wurde das Sondernutzungsrecht an daf rof
gekennzeichneten Grundstilcksache zugeordnet
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Bezug: Bawiligung vom 2312 2016 (UR-Nr 4142016, Notar Heinz Krick, Warstemn)

. Zzu 1 Grunddienstbarkeit (Recht aufl Zugang zum Zwischenzihler fir Gas im
\.a Kellerraum || ges Kellargeschosses) in Suttrop Blatt 870 aul Nr. 1 des
xy Bestandsverzeichnisses

1 elngatragen in Abt || Nr, 3.

|
" | versteigen werden.
e/

=y i
Laut Werlgutachten handell es sich bei dem Gesamiobjekd um ein mit ginsm
Betrisbsgebiude und einem Wohn- und Geschaftshaus nebst Hebengebdude
bebautes Grundstick, Baujahr 1905, Anbau des ehemaligan Scheune um 1838
sowie Wohn-und Seschiftshaus Baufahr 1967, Erwellerung im Jahr 1581, aufgeteit
in Wohn- und Teileigenturm im Jahr 1892 Insgesamt sind drei Einheiten vorhanden;

- Teileigenturnsgrundbuch von Sutinep Blafl 870:

unterkellerias, 7 1/2 und singeschossiger Gebaudatel! (Haws-Nr, 87), ehemals als
Gaststifte genutzl mit zweigeschossigem Nebangebiude (Ehem. Scheune) mit Saal
im Erdgeschass, Mebanrauman im Kellergeschoss, waiteren Raumen im
Obargeschoss und Dachgeschoss (insgesami 14 Zimmer), gesamte Nutzflachs etwa
1068 gm.

- Wohnungseigentumsgrundbuch von Sultrop Blatt B71:

Wishnung (4 Zimmer) im Ober- und Dachgeschoss des Wohn-und Geschéftshauses
{Haus-Hr B3), Wohnflache atwa 127 gm,

- Tellelgemumsgrundbuch van Suttrop Blatt 872

Ladenfckal im Erdgeschoss des Wabn- und Geschaftshauses (Haus-Nr. 89),
Nutzfische etwa 45 gm.

o
1
i

Der Versteigarungsvermerk ist in die vorgenannten Grundblcher jewells am
. | 30.01 2025 eingetragen worden

P \\ Dear Verkehrewerla wurdan gemil § Tda Abs. 5 ZWG wie Tolgl festgesatzl:

o

- Gemarkung Sutirop Blatt 871,

Id, Mr. 1 62 500,00 €
- Gamarkung Sutirep Blatt 872,

Ifd, M. 1 18 000,00 €

- Gemarkung Sufirop Blatt B70,

Iid. Wi 1 229.000,00 €

Die auf dem Dach befing 'che Photovaltaikanlage sowie das gesamie Inventar der
Gasistitie (Emrichtung, Bestuhlung, Tische, Kihianksge etc.) sind von def
Beschiagnahme ausgencmimen

{st ain Recht in dem Grundhuch nicht vermerkt oder wird ein Recht spiter als der
Varsteigerungsvermerk elngetragen, &0 muss def Berechiigle deses Rechl
spdtestens im Verstzigerungstermin vor der Aufforderung zur Abgabe van Geboten
anmelden. Er muss das Itecht glaubhaft machen, wenn der Giubiger widerspricht

Dias Facht wird sonst bei der Feststellung des geringsten Gebots nicht berlcksichiigh TP

und bai der Verieilung des Versteigarungseriisas dem Anspruch des Glaublgers und A A S

dan iibrigen Rechien nachgesetzt. Sowelt die Anmeldung oder die erfarderiche - _E\ﬂ.__fu

Glaubhaftmachung sines Rechits unterbleibt oder erst nach dem Verteilungslermin J _\.1..». .,__ux...,.r:

erfolgl, bleibt der Ansprush aus diesam Recht ganzlich unberucksichligl. _ \h_ J_Kx__ H..HH. :
L |

Es ist zweckmialig, schon zwel Wochen vor dem Termin eine genaue Berechiiung | .,,W___ 5
des Anspruchs, getrennt nach Hauplbetrag, Zinsan und Kosten der Kindigung und L
der die Befriedigung aus dem Versteigerungsgegensiand bezweckenden ,.J/L.r B B
Rechisverfolgung, einzweichen und den beanspruchien Rang mitzuleien Der —
Berechtighe kann die Erkirung auch zur Niedarschrilt der Gaschaftsstelle abgeben

Wer ain Riechl hat, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder dés
nach § 55 ZViG mithaflenden Zubehbrs entgegensieht, wird aufgefordar, die
Aufhebung oder einstwellige Einstellung des Verfahrens 2u bewirken, bevor das
Gerichl den Zuschlag ereill. Geschieht dies nicht, tritt fir das Recht der
Versielgersngserlis an die Stelle des verstelgerton Gegenstandas.

Warstein, 10092026

Amtsganchl
Balkenhol : N
Rechtsplagenn
\x.”.m....l g £,
- 24
..._. .-.l.i...,.a.\fnr.,.....
|
__ I F _1.._ L
_‘.. ) _p..l o
,n_.._ﬂvt |
g ’ ,.m”-:w. .1.“
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Beglaubigt
Urkundsbeamteriin der Geschafssielle

Amisgaticht Warstain
T
Voomg

(T
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Amtsgericht Warstein

Beschluss

Im Viege der Zwangsvollstreckung sci am

Freitag, 30.10.2026, 11:00 Uhr,
Erdgeschoss, Sitzungssaal 6, Bergenthalstr. 11, 59581 Warstsin

folgender Grundbesitz

Grundbuch von Sichtigvor, Blalt 1128,

BV Iid. Nr. 1
Gemarkung Skehtigvor, Flur 10, Flurstiick 703, Gabiude- und Freifdche, Rofuhr 76,

Grie: 368 m*

versbeigern werden.

Laxt Wertgutachten handeit es sich um ein mit einem 2 1f2-geschossigen
Einfamilienhaus (Deppelhaushilite) bebautes Grundstick, feiweise urterkehart,
Baujahr 1972, Wohnfliche etwa 134 qm.

Der Versteigerungsvermerk ist in das genannle Grundbuch am 11.07 2025
eingeiragen wordan,

Dir Varkehrswert wurde gemat § 74a Abs. 5 ZVG auf
121.000,00 €

festgasstzt

fat ein Recht in dem Grundbuch nicht vermerkt odes wird gin Rechl spater als der
\ersteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Barechiigte dieses Recht
spalestens im Verstelgerungstermin vor der Auflorderung Zur Abgabe von Gaboten
anmelden. Er muss das Recht glaubhal machan, wenn der Giublger widerspricht.
Dias Recht wird sonst bel der Feststellung des geringsten Gebots nicht berlcksichtigt

2

und bei der Vertellung des Versieigarungserioses dem Anspruch des Glaubigers und
den (brigen Rechien nachgesatzt Soweil die Anmeldung odar die erforderiche
Glaubhattmachung eines Rechts urerbiaibt oder erst nach dem Verteilungstermify
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganzlich unbenlicksichiigh.

Es st zweckmélig, schon zwei Wochen vor dém Termin eine genaue Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauptbetrag, Zinsen und Koslen der Kiindigung und
der die Befredigung aus dem Varstelgerungsgegensiand berweckendan
Rechtsverfolgung, einzureichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Dar
Berachtigte kann die Erkdérung auch zur Wiedarachrift der Geschafisstelle abgeban.

Wisr &in Racht hat, das der Verstelgerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG mithafenden Zubahibrs entgegenstht, wird aulgefordert, die
Auhetung oder einsteeilige Einstellung des \erfahrans 2u bewirken, bever das
Gericht den Zuschiag ereill. Geschieht dies nicht, itt fir das Recht der
Versteigerungserits an die Stells des versieigenen Gagenstandes,

Wiarstein, 10.08.2026
Amtsgericht

Balkenhal
Rechisplegerin

Beglaubigt
{Urkundsbeamterfin der Geschiftsstals
Amrlsgericht Warstein

&
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Amtsgericht Warstein

Beschluss
Im Wege dar Zwangsvollstreckung soll am

Freitag, 30.10.2026, 13:00 Uhr,
Erdgeschoss, Sitzungssaal 6, Bergenthalstr. 11, 55581 Warstein ;

falgandar Grundbesitz

Grundbuch von Belecke, Blatt B52,

BV I, Nr. 1
Gemarkung Balecke, Flur 2, Flurstiek 212, Gebdude- und Fraifliche, Wohnen,,

Backerhaan 8, Grile: 918 m*
versteigern werdan.

Laut Werigutachian handall &5 sich um ein it einerm Wahnhaus in konventionelier
Massivbawweise mil 3 Wohnainheiten bebautes Grundstick, Baujabr 1853, Umbau
1975. Die Wohnfidche im Untergesshoss betrigt etwa 87 gm, im Erdgeschoss stwa
92 qm, im Dachgeschoss etwa 88 qm, Es besteht Instandhaltungssta.

Dior Versteigerungsvarmernk ist in das genannte Grundbuch am 31.01 2028
singeiragen worden.

Der Verkehrswerl wurde gemdll § T4a Abs. 5 ZWG auf

110,000,00 €
legtgesatzt
E.!mﬁ&:aﬂsﬂiﬁiﬁ.zn‘%?&i;gﬂ&!-ﬁnﬂ
Verstelgerungsvermark eingetragen, so muss der Barechtigle diesas Racht
spitesens im gﬁﬁ%;ﬂnﬂhiﬂiiggxg Geboten

E:innn.m-iunnnnmsﬂ.;nm&ﬁ:g?iﬂimﬂg!&!ﬁg

Dias Rechl wird sonst bai der Festateliung des geringstan Gebats nicht berDcksichiigt
und bei der Verteilung des Varstsigarungserioses dem Anspruch des Glaubigers und
ﬁ:%?&!i&ﬁ&mﬂi%r%&i%iﬂﬁ
Glaubhaftmachung eines Rechis unterblelbt oder erst nach dem Vertellungstermin
erfolgt, bleibt der Anspruch aus diesem Recht ganziich unberlicksichtigl

EE%E,§35_§¢E§4E=!§E Berechnung
des Anspruchs, getrennt nach Hauplbetrag, Zinsan und Kasten der Kindigung und
der die Befriedigung aus dam Versteigerungsgegenstand bezweckenden
Rechisverfolgung, einzursichan und den beanspruchten Rang mitzutellan, Der
Berachiigle kann die Erldarnng auch zur Niederschift der Geschifisstalie abgeben.
Wer ein Recht hal, das der Versteigerung des Versteigerungsgegenstandes oder des
nach § 55 ZVG milhaftenden Ziibahérs enfgeganstehi, wird aufgefordart, die
Authebung oder @instwellige Einstellung des Verfahrens 2u bewirken, bever das
EE%%EQ:EEEEWE&!
Versteigerungserids an dia Stelle des versizigarten Gagenstandes,

Warstein, 04.09.2026
Amisgerehl

Balkanhal
Rechispllegarin

Beglaubigh
Urkundsbeamier/in def Gaachiftssielis

Aritsgerichl Warstein

&
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TR 8IS

Amtsgericht Warstein

Beschluss

Im Wege dar Zwangsvolisireckung soll am

Freitag, 20.11.2026, 10:00 Uhr,
Erdgeschoss, Silzungssaal 8, Bergenthalstr. 11, 53581 Warstein

fabgender Grundbesitz

Wohnungsgrundbuch von Belecke, Blatt 1620,

BV Ifid, Mr. 2

48000 Mitelgentumsanteil sn dem Grundstick Gemarkung Belecke, Flur 13,
Flurstick 1387, Hol- und Gebliudefiiche, Vogelhain 13, Grille: 681 m?
4861000 Miteiganiurnsanted an dem Grundstick verbunden mit dem
Sanderelgantum an der im Aufteliingsplan mit Ne. 2 gekennzeichnaten Wohnung im
Diachgeschoss nebs! Boden und Kelleraumen sowie der Garage Nr_1

Fir jeden Mileigentumsanted ist sin besonderes Grundouchblatt angelagt (Blatt
1618). Der hier eingelragens Miteigentumsantsil ist beschrink durch das
Sendersigentuf an dem Gbngen Miteigentumsanteil,

Es sind Sendernutzungsrechte begrindet und zugasrdnet worden

Hier wurde folgendes Sondermulzungsrecht zugecrdnat:

. an dar rof schraffierten Flache Mr. 2 des Sondernuizungsplans.

Die Veriulerung bedarf der Zustimmung der Gbrigen Mitziganilmer oder des
Wenwallers.

Dves gilt nicht im Falle der:

- \erallerung an Enegatien,

- \eriuferung an Verwandte n gerader Linie.

Bezug Bewilligung vam 16.06.2005 und 12.08.2005 (UR-Hr. 2332005 und

31 272005, Motar Ridiger Briggemann, Warstein).

versteigert werden.

2

Es handefl sich um eine Eigenlumswehnung (4 Zimmer, Kilcha, Bad, Wohnfkiche ca.
o0 gm®) im DG (ARbau) bzw. OG {Antau) in einem Dwesfamibienhaus mil Garage
und einem Sondermutzungsrecht an einer Gartenflache

Baujahr 1961 baw. 1870

Der Versteigerungsvermerk (st in das genannte Grundbuch am 0502 2025
gingetragen worden

Der Varkehrswert wirde gemal § 74a Abs. 5 ZVG aul
95.800,00 €

festgesalzl

In ginam friheren Versteigerungstermin ist der Zuschlag versagh waordan, weil das
abgegebene Mestgebot einschlialiich des Kapitalwertes der nach den
Varshelgerungsbedingungen bastehenblefenden Rechie dis Halfle baw. 70 Prozent
das Grundstiickswertes nicht erreichl hat, Dis Wertmindesigrenzen (510- und TH10-
tGrenze) geften daher nicht mehr

Ist sl Rechi in gem Grundbuch nicht vermerkd oder wird ein Rechl spiter als dat
Versteigerungsvermerk eingetragen, so muss der Barechligle diesss Fechl
spatestens im Verstegerungstamin vor der Aufiordierung zur Abgabe von Gaboten
anmelden, Er muss das Rechl glaubhaft machen, wenn der Gliubiger widerspricht
Cras Riecht wird sanst bai der Feststefiung des geringsten Gebots nich! beriicksichtigl
und bel der Vertellung des Versteigerungseriises dem Anspruch das Glaubigers und
dan Dbeigen Rechben nachgesatzt Soweit die Anmneidung oder die erferderkche
Glaubhafimachung eines Rechts unterbleibt oder arst nach dem Verteiurgstermn
erfalgt, bielbt der Anspruch aus diesem Recht ganzhich unberlcksichtigt.

Es st zweckmalig, schon zwel Wochan var dem Termin aine genaus Berechnung
des Anspruchs, geirennt nach Hauptbelrag, Zinsan und Kosten der Kindigung und
der die Bafriedigung aus dem Verstelgenungsgegensiand bezweckenden
Rachlsverfolgung, einzuraichen und den beanspruchten Rang mitzuteilen. Der
Berachtigte kann die Erklanng such zur Hiedarechiift der Geschafisstelle abgeben

Wer in Rechl hat, das des Versteiganng des Versteigerungsgegensiandes oder des
nach § 55 ZVG mithaftendan Zubehars enigegensteht, wird aulgefordert, die
Aufnebung oder sinstwellige Einstellung des Verfahrens 2u bewirken, bevor das
Gericht den Zuschiag ereilt Geschieht dies nicht, irft fir das Recht der
‘ersteigansngserits an die Stella des verstaigeran Gagenstandes.

R
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