Satzung

uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Warstein -EBS- vom 19. Juli 1989

zuletzt geadndert durch Satzung vom 30.07.2003

Aufgrund des 8 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBI. I S. 2253) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F. der
Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475 / SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch
Rechtsbereinigungsgesetz vom 06.10.1987 (GV NW S. 342) hat der Rat der Stadt Warstein in
seiner Sitzung am 27.02.89 folgende Satzung beschlossen:
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§1 Erhebung des Erschliefungsbeitrages

Die Stadt Warstein erhebt Erschliefungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(88 127 ff.) sowie nach MaRgabe dieser Satzung.

§2 Artund Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1.

fir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StraRen, Wege und Plétze

a)  in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohnge-
bieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
ab)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b)  in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter d) und e)
nicht abweichend geregelt

ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;

c)  inIndustriegebieten

ca) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
cb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;

d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

da) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
db) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e)  in Dauerkleingartengeldnden und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite;
fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbahren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FufRwege,

Wohnwege) bis zu einer Breite von 5 m;

fiir die nicht zum Anbau bestimmten zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralien innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

fir Parkflachen,

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 und 3 sind, bis zu ei-
ner weiteren Breite von 5 m,

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
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aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5)
liegenden Grundstiicksflachen; 8 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen;

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3 sind bis zu einer
weiteren Breite von 4 m;

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu de-
ren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnungsgebiet
(8 5) liegenden Grundstucksflachen, § 6 Abs. A (2) findet Anwendung.

Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1 unterschiedliche Gebiete ge-
mal den Buchstaben a) bis e) erschlossen, so gilt flr die gesamte Erschliefungsanlage die
Regelung mit der groRten Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung
der Gebietsart gemal Abs. 1 Nr. 1 nach dem Uberwiegenden Charakter der vorhandenen
Bebauung.

Endet eine Erschlieungsanlage mit einem Wendehammer, so vergrél3ern sich die in Abs.
1 Nr. 1 bis 3 und 5a angegebenen Mal3e auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.
Das gleiche gilt fiir den Bereich der Einmindungen in andere bzw. Kreuzungen mit ande-
ren ErschlieBungsanlagen.

Die in Abs. 1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsféhige ErschlieBungsaufwand (8 2) wird nach den tatsachlichen Kosten ermit-
telt.

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand wird fur die einzelne ErschlieBungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsféhigen Erschliefungsaufwand
fir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand flr
mehrere Anlagen, die flr die ErschlieBung der Grundstlicke eine Einheit bilden (Erschlies-
sungseinheit), insgesamt ermitteln.

Anteil der Stadt am beitragsfahigen Erschlielungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.
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Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschlielungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer Erschlielungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der Erschliefungseinheit erschlos-
senen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

1)

)

©)

Verteilung des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach 88 2 und 3 ermittelte und geméaR § 4 reduzierte beitragsfahige ErschlieBungsauf-
wand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die
unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und MaR berlicksich-
tigt.

Als Grundstticksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Ge-
Itungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich oder in ver-
gleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstiicksflache im Sinne des Absatzes 1 gilt bei Grundstiicken aul3erhalb des Ge-
Itungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundstiicken, flr die ein Bebauungsplan
eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung nicht festsetzt, und deren Flachen
sich teilweise im AuRenbereich befinden.

a)  soweit sie an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flachen zwischen der gemein-
samen Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand
von 40 m dazu verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich die wegmalRige
Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundstuckstiefe unberticksichtigt,

b)  soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der Er-
schlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Abstande nach Satz 1 Buchstabe a) oder Satz 2 Buch-
stabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(4)

Zur Berucksichtigung des unterschiedlichen Males der Nutzung (Malzuschlag) wird die
Flache (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei VVollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf VVollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr VVollgeschossen,
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f) 0,5 bei Grundstuicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kénnen (z.B. Friedhtfe, Sportanlagen, Freibader,
Dauerkleingartenanlagen),

g) 1,0 bei Kirchengrundstiicken.

Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der Vollge-
schosse.

b)  Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der VVollgeschosse die Baumas-
senzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet
werden.

C) Ist nur die zuld@ssige Gebaudehthe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldssige Hohe geteilt durch 3,75 m bei Festsetzung der Firsthéhe, geteilt
durch 3,0 m bei Festsetzung der Traufenhohe, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
auf- oder abgerundet werden.

Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuléssige Baumas-
senzahl oder die hdchstzulassige Geb&udehohe tberschritten werden.

Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grund-
sticke, fir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebaudehdhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)  Bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die mittlere Hohe des Bauwerkes
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b)  Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstu-
cken der ndheren Umgebung tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c)  Bei Grundsticken auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

d)  Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen, Stellplatze oder sonstige Nebenanlagen i.
S. d. 8 14 BauNVO zul&ssig oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde
gelegt.

e) Bei Grundstlicken, die nur mit Einrichtungen der Strom-, Gas- und Wasserversor-

gung, wie z.B. Trafo, Gasregler, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen bebaut
werden kénnen oder bebaut sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Absatz 4 fest-
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gesetzten Faktoren um 0,3 (Artzuschlag) erhoht,

a) Bei Grundstlcken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und In-
dustriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und
grol¥flachige Handelsbetriebe;

b)  Bei Grundstucken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan ei-
ne Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zu-
lassig ist;

C) Bei Grundstucken aulRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
biete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise (z.B. Grundstlicke mit Ge-
schafts-, Blro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergarten- oder
Schulgebéduden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mal3gabe der Geschoss-
flachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur
Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als Geschossflache.

Bei der Abrechnung von selbststdndigen Griinanlagen werden die sich aus der Vertei-
lungsregelung ergebenden Malistabseinheiten fur Grundstiicke in beplanten Gewerbege-
bieten um 50 % vermindert, wenn im Abrechnungsgebiet verschiedene Arten der Grund-
stticksnutzung vorliegen.

8 6 a Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1)

()

(3)

Fir Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr.
1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach 8 6 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Ver-
teilung des umlageféahigen Aufwandes fur jede Erschlieungsanlage nur mit 60 v.H. anzu-
setzen.

Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a)  fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir Gberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzte Grundstticke,

b)  bei Grundsticken, bei denen es sich bei der die MehrfacherschlieBung begriinden-
den weiteren Anlage um die Ortsdurchfahrt einer sogenannten Kklassifizierten Strafle
handelt. Bei diesen ergreift die Verglnstigungsregelung ausschlieBlich die Kosten
solcher Teilanlagen der abzurechnenden Anbaustrale, deren erstmalige Herstellung
auch in der Ortsdurchfahrt der klassifizierten StraRe grundsétzlich einen beitragsfa-
higen Erschliefungsaufwand auszulésen geeignet ist,

c)  soweit die ErmaRigung dazu flhren wirde, dass sich der Beitrag fur die anderen
Grundstlcke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer
Erschlieungseinheit (8 130 Abs. 2 S. 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsauf-
wandes nur einmal zu berticksichtigen (8 131 Abs. 1 BauGB).



87

Kostenspaltung

Der ErschlieSungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln
die Parkflachen

die Grunanlagen

die Beleuchtungsanlagen

die Entwasserungsanlagen

©CoNoA~wWNE

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Ma3nahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.

1)

()

Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstrallen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a)
b)

ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfu-
gen.

Die flachenméliigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

Die flachenmalligen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgultig hergestelit,

wenn

a)

b)

d)

Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung aus tragfahigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen;

unselbstandige und selbstdndige Parkflachen eine Befestigung aus tragféhi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengit-
tersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

unselbststandige Griinanlagen géartnerisch gestaltet sind,;

Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile geméal Buchstabe c) gestaltet sind.
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3) Selbstandige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

89 Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen Herstellung
sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall
abweichend geregelt.

§ 10 Vorausleistungen

Im Fall des 8 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 11 Abldsung des Erschlieungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

8§ 12 Inkrafttreten

1) Diese Satzung tritt am 1. Januar 1989 in Kraft.

(2 Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Erschliefungsbeitragssatzung vom 22. Dezember
1982 auRer Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigen Recht entstanden und noch nicht

geltend gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung die Satzungsbestimmungen, die
im Zeitpunkt der Entstehung der Beitragspflicht gegolten haben.

Bekanntmachunganordnung

Vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Gemall § 7 Absatz 6 der Gemeindeordnung kann die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften der Gemeindeordnung gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres nicht mehr
geltend gemacht werden.,

es sei denn,



eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren nicht
durchgefuhrt worden ist,

die Satzung nicht ordnungsgemal? bekanntgemacht worden ist,
der Burgermeister den Beschluss vorher beanstandet oder
der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde vorher geriigt und dabei die

verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden ist, die den Mangel ergibt.

Warstein, den 19. Juli 1989

gez. Unterschrift
(Birgermeister)



