Mitten im Naturpark
Richtlinie der Stadt Warstein
iiber die Vergabe von Zuschiissen
fiir die Gestaltung von Fassaden und Hofflachen
im Bereich der Innenstadt von Warstein

(Fassaden- und Hofprogramm Innenstadt Warstein)

Praambel

Die Stadt Warstein férdert mit Unterstitzung des Landes Nordrhein-Westfalen MaRnhahmen von
Grundstickseigentiimern, die eine Verbesserung der Gestaltung der Fassaden und Hof- und Dachfla-
chen in der Innenstadt zum Ziel haben.

Das Zuwendungsgebiet ist im beigefiigten Ubersichtsplan (Anlage 1) dargestellt. Die Anlage ist verbind-
licher Teil der Zuwendungsrichtlinie.

Die Mittel des Programms zur Forderung der Fassaden- und Hofgestaltung werden bis zum 31.12.2029
maximal jedoch nur bis zur Ausschépfung der vorhandenen Mittel, mit einem Férdervolumen von ins-
gesamt 81.000 Euro auf der Grundlage folgender Richtlinie der Stadt Warstein bewilligt.

§ 1 Ziel der Forderung

Ziel ist es, auf privaten Grundstiicken Eigeninitiative zu wecken und Selbsthilfevorhaben zu unterstiit-
zen, um vorhandene 6ffentlich sichtbare

¢ Gebaudefassaden zur Schaffung eines harmonischen Ortsbildes zu verschénern,
e (berdimensionierte oder unangepasste Werbeanlagen zuriickzubauen oder im Zusammenhang
mit einer Fassadenverbesserung zu ersetzen,
¢ Flach- und Pultdadcher durch Begriinungsmafnahmen 6kologisch aufzuwerten,
¢ Hofflachen, d.h. Garten, Garagenhofe, Vorgadrten und Wege so zu gestalten, dass sie die Wohnum-
feldqualitat steigern und zu einer Aufwertung des Ortsbildes beitragen.

§ 2 Férderungsgrundsatze

(1) Die Stadt Warstein gewahrt Zuwendungen nach Maligabe dieser Richtlinie fiir MaBnahmen zur Auf-
wertung von Gebadudefassaden und Hofflachen. Die Gewahrung der Férderung nach dieser Richtli-
nie ist eine freiwillige Leistung der Stadt Warstein und des Landes Nordrhein-Westfalen im Rahmen
des integrierten Handlungskonzeptes.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Forderung besteht nicht.

(3) Die Stadt Warstein gewahrt Zuwendungen im Rahmen der verfligbaren Haushalts- und Fordermit-
tel sowie nach pflichtgemalRem Ermessen.



§ 3 Férdervoraussetzungen

(1) Die MalRnahme liegt innerhalb des Zuwendungsgebietes des Integrierten Handlungskonzepts In-
nenstadt Warstein (Beschluss des Rates der Stadt Warstein vom 22. Juni 2015 - Anlage 1).

(2) Die Férderung einer MalRnahme ist nur moglich, wenn hierfiir keine anderen Programme aufRerhalb
der Stadtebauférderung (z. B. Zuschiisse oder Darlehen von KfW oder NRW.Bank) genutzt werden
kénnen (Nachrangigkeit der Stadtebauforderung bzw. Subsidiaritdtsprinzip).

(3) Bei Durchfiihrung der MaRRnahme sind die im Forderbescheid genannten Auflagen sowie die allge-
meinen gesetzlichen - insbesondere auch die vergabe-, abgabe-, arbeits- und sozial-rechtlichen
Bestimmungen zu beachten.

(4) Alle fur die MaRRnahme erforderlichen 6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen liegen vor.

(5) Die MaBnahmen am Gebaude und auf dem Grundstlick werden entsprechend dem Férderbescheid
durchgefihrt.

(6) Die Kosten der MalRnahme werden weder direkt noch indirekt auf die Miete umgelegt.

(7) Die aufgewerteten Fassaden oder neu gestalteten Bereiche werden wahrend der zehnjdhrigen
Zweckbindungsfrist in einem dem beabsichtigten Zweck entsprechenden Zustand gehalten.

§ 4 Fordergegenstand

(1) Zuwendungsfahig bei den MaRnahmen an vom 6ffentlichen Raum sichtbaren Gebidudefassaden
sind z. B.:

¢ die kiinstlerische Gestaltung von Fassaden, Hauseingangstiiren und Toren,

¢ die Erneuerung und Sanierung von Verputzen und Anstrichen von Fassaden, ggf. inkl. Riickbau von
untypischen Fassadenverkleidungen,

¢ die Wiederherstellung der urspringlichen Fenstergliederung oder der Fensterformate sowie Fens-
tererneuerung unter Berlicksichtigung der Anforderungen der jeweiligen Baustile (z.B. Holzspros-
senfenster),

¢ die Gestaltung der Fassaden von Nebengebduden und die Freilegung von Naturstein- und Bruch-
steinmauern im Hinblick auf Material und Farbe in Abstimmung mit dem Hauptgebaude,

e der Rickbau von liberdimensionalen und unangepassten Werbeanlagen oder deren gestalterisch
angepasstem Ersatz im Zusammenhang mit einer Fassadenumgestaltung.

(2) Zuwendungsfahig sind bei den MaBnahmen an Hof- und Dachflachen z.B.:

¢ die Gestaltung von Garten, Garagenhofen, Vorgarten und Wegen,

¢ die Begriinung von Pult- und Flachdachflachen, Fassaden, Mauern und Garagen einschlieRlich der
dazu notwendigen Herrichtung von Flachen,

¢ die Sanierung von vorhandenen Naturstein- oder Bruchsteinmauern,

¢ die Entsiegelung z.B. von Hofflachen, die Reaktivierung von Flachen zur gértnerischen Nutzung, die
Anlage und Gestaltung von 6ffentlich sichtbaren Gartenflachen.

(3) Nicht forderungsfahig sind z. B.:

e Malnahmen an Fassaden, welche nicht vom o6ffentlichen Raum sichtbar sind (z.B. rickwartige
Hausfassaden, Fenster, Tore),

¢ MaRnahmen, mit deren Durchflihrung ohne Zustimmung der Stadt Warstein vor Bewilligung und
Erteilung eines Bescheides begonnen wurde,



e MaRnahmen, denen planungs-, bauordnungs- oder denkmalrechtliche Belange entgegenstehen,

e MaBnahmen, die aufgrund offentlich-rechtlicher Vorschriften oder baurechtlicher Auflagen ohne-
hin erforderlich sind,

¢ MaBnahmen auf Grundstiicken, die im 6ffentlichen Eigentum stehen,

¢ MalRnahmen, die der energetischen Ertiichtigung dienen (z. B. Fassadenddammung, Austausch von
Fenstern) und die technischen Mindestanforderungen anderer Forderprogramme erfiillen, in die-
sem Fall sind diese Programme zu nutzen (z. B. Kfw),

¢ [nstandsetzungsmalnahmen, die durch zielgerichtetes oder schuldhaftes Verhalten des Eigenti-
mers erforderlich geworden sind,

¢ MalRnahmen im Rahmen von NeubaumaRBnahmen, wie z. B. die erstmalige Herstellung von Griin-
und Freiflachen auf vormals nicht versiegelten Flachen,

¢ MaBnahmen auf einem Grundstiick, das von einer Verdanderungssperre nach dem Baugesetzbuch
erfasst ist und von denen Ausnahmen nicht zugelassen werden kdnnen,

e Ortsuntypische Fassadenverkleidungen, Fensterformate und Materialien,

¢ besonders aufwandige gartnerische Anlagen, Skulpturen und Brunnen,

e die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Gewachshausern, Wintergarten und privat genutzten
Spielgeraten,

e Anderungen an bzw. Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

¢ MaRnahmen, die nach anderen Forderungsprogrammen geférdert werden kénnen und fir die eine
Doppelférderung nicht zulassig ist,

¢ MaRnahmen, deren forderfahige Kosten unterhalb der Bagatellgrenze von 1.000 Euro liegen.

§ 5 Art, Form und Héhe der Forderung

(1) Die Férderung im Rahmen dieser Richtlinie wird als Projektférderung in Form der Anteils-finanzie-
rung mit Hochstbetragsregelung gewahrt.

(2) Férderfahig sind Ausgaben fiir die in § 4 genannten MalRnahmen bis zu einer Hohe von maximal 60
Euro pro m? umgestalteter Flache. Hiervon betragt der regulare Zuschuss 50 % der als férderfahig
anerkannten Kosten, maximal 30 Euro pro m2.

(3) Der offentliche Zuschuss betragt jeweils maximal 50 % der foérderfahigen Kosten und ist begrenzt
auf hochstens

e 10.000 Euro bei MaBnahmen an Gebdudefassaden nach § 4 (1) der Richtlinie und
e 10.000 Euro bei Hof- und Dachflachen, sowie RiickbaumaRnahmen nach § 4 (2) dieser Richtli-
nie.

Eine Forderung oberhalb dieser Wertgrenzen ist moglich, wenn die Durchfiihrung dieser Aufwer-
tungsmalnahme im besonderen stadtebaulichen Interesse der Stadt Warstein liegt.

(4) Auch bei Vorliegen eines besonderen stadtebaulichen Interesses, sowie bei der Kombination aus
Malnahmen der Fassadengestaltung und der Hof- und Dachflachengestaltung darf die Gesamtfor-
derung auf einem Grundstlick den Hochstbetrag von 15.000 Euro nicht iberschreiten.

(5) Forderfahig sind auch fachbezogene Planungs- und Beratungskosten (jedoch ohne Verwaltungs-,
Finanzierungs- oder Rechtsberatungskosten) sowie die Kosten fiir die erforderlichen vorbereiten-
den MaRnahmen wie die Beseitigung von Fassadenverkleidungen oder Werbeanlagen.



§ 6 Zuwendungsempfanger
Zuwendungsempfanger konnen folgende natiirliche und juristische Personen des privaten Rechts sein:

e Eigentiimer und Erbengemeinschaften,

¢ Erbbauberechtigte,

¢ Personen mit einer eigentlimergleichen Rechtsstellung, durch die die Einhaltung der Zweckbindung
sichergestellt ist.

¢ Mieter, wenn sie die schriftliche Zustimmung des Eigentiimers / der Eigentlimerin oder des / der
sonstigen Verfligungsberechtigten vorlegen

§ 7 Verfahren

(1) Férderantrage nach dieser Richtlinie sind schriftlich auf dem dafiir vorgesehenen Formblatt (Anlage
2) an den Birgermeister der Stadt Warstein zu stellen. Die Antrage werden in der Reihenfolge des
Eingangs bearbeitet.

(2) Die Festsetzung des Forderbetrages erfolgt auf Grundlage dreier vergleichbarer Angebote von ver-
schiedenen Unternehmen inklusive Angabe der Flaichenmalie. Alternativ hierzu kann eine durch
einen Bauvorlageberechtigten erstellte fachliche Baukostenermittlung (DIN 276) vorgelegt werden.

(3) Dem schriftlichen Antrag gemaR Formblatt sind aussagekraftige und priffahige Unterlagen tber die
geplante MalRnahme beizufligen:

¢ MaBnahmenbeschreibung,

e Lageplan,

e zeichnerische Darstellung des Vorhabens,

¢ Fotos des Objekts,

¢ Eigentimernachweis,

e drei Kostenvoranschldage oder Baukostenermittlung,
o ggf. erforderliche Genehmigungen oder Erlaubnisse.

(4) Nach Prufung der eingereichten Unterlagen entscheidet der Blirgermeister Giber den Antrag im Rah-
men dieser Richtlinie durch férmlichen Bescheid an den Zuwendungsempfanger.

(5) Der Bewilligungsbescheid ersetzt nicht die nach anderen Vorschriften erforderlichen behordlichen
Genehmigungen oder Zustimmungen fir die MaBnahme.

(6) Die Antragstellung muss vor Beginn der MaRnahme erfolgen. Die Fordermittel werden durch
schriftlichen Forderbescheid unter Beachtung der erforderlichen Auflagen, Bedingungen und Ne-
benbestimmungen den Zuwendungsempfdangern gewdhrt. Nach Erteilung des Férderbescheides
diirfen Anderungen der MaRnahmen nur mit schriftlicher Zustimmung des Biirgermeisters erfol-
gen.

(7) Der Zuwendungsempfanger hat dem Blrgermeister bzw. dessen Beauftragten bis zum Abschluss
der MaRnahme jederzeit zu ermoglichen, das Grundstiick zu betreten, die geférderten Standort-
aufwertungsmaBnahmen in Augenschein zu nehmen und die fiir die Férderung malgeblichen
Plane, Belege und sonstigen Unterlagen einzusehen.

(8) Die Arbeiten sind innerhalb von sechs Monaten nach schriftlicher Bewilligung abzuschlieSen, an-
dernfalls erlischt der Anspruch. Eine Verlangerung der Frist ist nur ausnahmsweise mit schriftlicher
Zustimmung des Blirgermeisters zuldssig.



(9) Nach Abschluss der MaBnahme hat der Zuwendungsempfanger innerhalb von zwei Monaten dem
Blirgermeister die Fertigstellung anzuzeigen und die entstandenen Kosten in qualifizierter Form
(Vorlage von Originalbelegen) nachzuweisen.

(10) Sind die anerkannten Kosten niedriger als die im Bewilligungsbescheid angesetzten Kosten, ist die
Zuwendung entsprechend neu festzusetzen. Eine Uberschreitung des bewilligten Zuschusses ist
grundsatzlich ausgeschlossen.

(11) Die Auszahlung des Zuschusses erfolgt nach Durchfiihrung der MaRnahme und Priifung der Kos-
tennachweise. Der Zuschuss wird auf ein vom Antragsteller vorher benanntes Konto durch Uber-
weisung ausgezahlt, andere Uberweisungsformen sind ausgeschlossen.

(12) Die eingereichten Abrechnungsunterlagen sind dem Antragsteller zurlickzugeben. Der Zuwen-
dungsempfanger muss samtliche Belege mindestens flinf Jahre aufbewahren. Die Frist beginnt mit
der endgiiltigen Festsetzung des Zuschusses.

§ 8 Widerruf und Riicknahme des Bewilligungsbescheides

(1) Im Falle eines VerstoRes gegen diese Richtlinie, des erteilten Bescheides oder falscher Angaben im
Forderantrag wird die Bewilligung auch nach Auszahlung des Zuschusses widerrufen. Dies gilt insbe-
sondere fiir VerstoRe gegen die GUbernommenen Verpflichtungen.

(2) Zu Unrecht ausgezahlte Betrage werden mit dem Widerruf der Bewilligung zur Riickzahlung fallig
und sind vom Zeitpunkt der Auszahlung an mit 5 % (iber dem jeweiligen Basiszinssatz nach §247 des
Blrgerlichen Gesetzbuchs jahrlich zu verzinsen.

§ 9 Inkrafttreten und Férderungsdauer

Die Richtlinie tritt am 01.01.2025 in Kraft. Der Zeitraum der Férderung erstreckt sich auf einen Zeit-
raum bis zum 31.12.2029, maximal jedoch nur bis zur Ausschopfung der vorhandenen Mittel.

Warstein, den 19.12.2024

Der Birgermeister

(gez. Dr. Schone)



Anlage 1 - Abgrenzung Férdergebiet
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