Burgerinformationsveranstaltung

Quartiersentwicklung ,,Nordliche HauptstralRe” im Ortsteil Warstein

Umbau der HauptstralRe 2. BA

Renaturierung der Waster

Abriss der ehem. Rustica und Herstellung von einigen Parkplatzen und kleinen Griinbereichen
Neugestaltung Trockels Knappchen

Forderung und Unterstitzung privater MaBnahmen innerhalb des Sanierungsgebietes
nordliche HauptstraRe
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Abriss der ehem. Rustica und Herstellung von einigen Parkplatzen und kleinen

Grinbereichen

» Stadtebaulicher Missstand von Stadt erworben und soll zukiinftig
.. Systemskizze:
zuruckgebaut werden

» Parkplatze und kleiner Griinbestand als Erganzung der Planung

Hauptstr. 27: Riickbau und
Schaffung von Parkplatz mit
Griinflachenanteil

Umgestaltung Nordliche Hauptstralde : yarstein

23.04.2024
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Neugestaltung Trockels Knappchen

» Optische Aufwertung vorgesehen
» Vergabeverfahren lauft zurzeit
» Umsetzung fir 2025 geplant
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Forderung und Unterstutzung privater MalBnahmen innerhalb des
Sanierungsgebietes nordliche Hauptstralde

Aufwertung der Fassaden an den Gebauden entlang der Hauptstralle (Fassaden- und
Hofprogramm)

Modernisierung und Instandsetzungsprogramm fir private Immobilien

steuerliche Verglinstigungen

Leerstandsmanagement

Zwischenerwerb weiterer Problemimmobilien durch die Stadt Warstein
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Aufwertung der Fassaden an den Gebauden entlang der HauptstralSe (Fassaden- und
Hofprogramm)

» Bereits Uber 35 Mallnahmen gefordert
» Seit 2016 mehr als 250.000 € in Zuschiissen ausgezahlt

oz

Hauptstralde 51, Anstrich

HauptstralSe 45, Anstrich

Hauptstralle 33, Fassadenerneuerung

23.04.2024
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Aufwertung der Fassaden an den Gebauden entlang der HauptstralSe (Fassaden- und
Hofprogramm)

Erneuerung von offentlich Erneuerung von offentlich Herrichtung und Gestaltung

sichtbaren Gebaudefldchen sichtbaren Dachflachen inkl. offentlich einsehbare Hofflachen,
Begriinung auch i. V. m. Riickbau

Schaffung oder Verbesserung der Zuganglichkeit Entsiegelung befestigter Flachen zu Schaffung von

von Gebduden nicht-6ffentlichen Griin- und Gartenflachen
23.04.2024
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Aufwertung der Fassaden an den Gebauden entlang der Hauptstralde (Fassaden- und
Hofprogramm)

Zuschuss: Insgesamt max. 50 % der forderfahigen Kosten sowie héchstens 30 EUR/m?

Umfang und Hohe der Forderung:

MaRnahmen an Gebaudefassade 10.000,00 €
MafRnahmen an Dachern 10.000,00 €
Hofflachen- und Rickbaumalinahmen 10.000,00 €
mind. Zuschuss 500,00 €
max. Zuschuss pro Objekt 15.000,00 €

23.04.2024
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Steuerliche Verglinstigungen

Modernisierungsverein-
Bescheinigung Lage im Sanierungsgebiet barung zwischen
Kommune zur Vorlage Kommune und
beim Finanzamt Eigentiimer

Besondere
Absetzungs-
moglichkeiten

[ Kosten Modernisierung und Instandsetzung zu 100 % in zwolf Jahren absetzbar (Vermietung)

{ Kosten Modernisierung und Instandsetzung zu 90 % in zehn Jahren absetzbar (Eigennutzung)

23.04.2024
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Steuerliche Verglinstigungen

Rechtsgrundlage Fordergegenstand MaRnahmenart Absetzungszeitraume Absetzungssatze
o
% 5 vermietete oder Sanierung, Herstellung | bis zur vollen
E "E § 7 EStG selbstgenutzte Wohn- | oder Anschaffung von | Absetzung (40 bis 50 |2 bis3 %
) 5 und Geschaftshauser | Gebauden Jahre)
: Modernisierung und
vermietete oder :
) Instandsetzung von erste 8 Jahre bis zu 9 %
§ 7 h EStG gewerblich genutzte B _ ) .

b0 . Gebauden in Sanie- folgende 4 Jahre bis zu 7 %

c Gebauden .

3 rungsgebieten

E selbstgenutzte Aufwendungen an

< §10 f EStG g. Gebauden in Sanie- 10 Jahre bis zu 9 %

v Wohneigentum .

= rungsgebieten

ti_a Erhaltungsaufwand far .

o MaRnahmen gem Verteilung

§ 11 a EStG Erhaltungsaufwand ) ' Herstellungskosten auf
§ 177 BauGB in .
: . 2 bis 5 Jahre
Sanierungsgebieten

23.04.2024
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Steuerliche Verglinstigungen

»Baumalknahmen, die auf die Wiederherstellung des urspriinglichen baulichen Zustandes ausgerichtet sind
»MalRknahmen, die zur sinnvollen Nutzung des Gebaudes objektiv notwendig sind:

y\ Umnutzung oder Umgestaltung eines Gebaudes, wenn das Gebaude unter wirtschaftlichen
ﬁ Gesichtspunkten sonst nicht mehr nutzbar ist (z. B. Grundrissdnderungen, Anderung von
Fensteroffnungen);
]
i el Erhaltung und Erneuerung eines Gebaudes, das fur die Raumbildung eines
StraBenzuges oder Platzes von besonderer Bedeutung ist (z. B. Fassaden- und

Dachsanierung);

Z\ Malnahmen zur notwendigen Anpassung an den allgemeinen Wohnungsstandard
33 uber die Mindestanforderung fiir die Modernisierungi. S. des § 177 BauGB hinaus
(z. B. Erneuerung Haustechnik, Warmedammung, Anbau Balkone = keine
Luxusmodernisierung!)
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Leerstandsmanagement

Fordermoglichkeiten:

»Das Ziel ist es einem Ladenlokal dauerhaft einer neuen Nutzung zuzufiihren (bspw.: Einzelhandel zu Dienstleistung)
»Zusammenarbeit mit dem beauftragten Quartiersarchitekten
» Bezuschusst werden:

»Umbaumalnahmen (bspw.: Grundrissanpassungen, Riickbau von Schaufensterfronten, Gebdudetechnik, Boden, Tiiren
etc.)

» Konzepte und Machbarkeitsstudien (Was kann in dem Ladenlokal passieren o. Was kostet eine Sanierung?)
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Leerstandsmanagement

Objekt mit spaterem Ertrag:
Fordersatz 25% (max. Zuschuss 25.000 €)

Objekt ohne spateren Ertrag:
Fordersatz 45% (max. Zuschuss 45.000 €)

Konzentrationsbereich
Innenstadt

23.04.2024
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Zukunftig: Modernisierung und Instandsetzungsprogramm fur private Immobilien

iy
I
IIIIln [ -

Verbesserung

Zuganglichkeit
Gebdude

Sanierung Verbesserung Verbesserung Verbesserung sanit.
Gebaudehille Grundrisse Elektroinstallation Einrichtungen

23.04.2024 13
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?’u ﬁ’ ern|5|eru§1g und Instandsetzungsprogramm fir private Immobilien

Fordersatz
" max. 50% der unrentierlichen Kosten (Modernisierungskosten abzligl. zu erwartende Erlése aus
Vermietung fiir Zweckbindungsdauer)

Zweckbindung
= 10 Jahre

Fordervoraussetzungen:
= Beantragung der Fordermittel Gber die Gemeinde bei der Bezirksregierung fir einzelne
Bauvorhaben
= Vor Baubeginn Abschluss Modernisierungsvereinbarung mit der Gemeinde
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Zukunftig: Zwischenerwerb weiterer Problemimmobilien durch die Stadt Warstein

» Neuer Fordergegenstand ermoglicht es der Stadt Warstein weitere sanierungsbedirftige
Immobilien zu erwerben

» Erworbene Immobilien sollen Investoren zugefiihrt werden, welche mit Hilfe der verschiedenen
Fordermittel sanieren

» Langfristige Aufwertung und Stabilisierung des Gebdudebestands an der HauptstraRe

23.04.2024
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Private , Grol3“-Investitionen

» Entwicklung des Risse — Geldandes
» Talstralle 7
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23.04.2024

Entwicklung des Risse-Gelande
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| Das Risse - Gelénde in der Stadt Warstein

! Entwicklungspotential einer innerstédtischen Brachflache
e, o Wi ) e !

§ -
i \

- nutzbare Fliche
ca.67.000 m?

1
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Entwicklung des Risse-Gelande
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Neubau von 22 offentlich geférderten Wohnungen

TalstralRe | SiegfriedstraRe | Warstein

23.04.2024

Neubau Talstralde 7
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ANSICHTEN
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Ansichi Sieglriedstrasse (Nond - West)

23.04.2024

Neubau Talstralle 7
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Neubau TalstralRe 7

GESAMTLAGEPLAN

23.04.2024
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Investitionsvolumen der 6ffentlichen Hand mit Sachstand April 2024

» Baukosten Umbau der HauptstraBe ca. 4 Mio. € davon 2,7 Mio. € Stadt Warstein mit
1,4 Mio. € Forderung

» bei Umsetzbarkeit der Wasterrenaturierung: Ansatz: ca. 550.000 € mit 495.000 €
Forderung

» Weitere ISEK-MalRnahmen an der nordlichen HauptstraBe: ca. 3 Mio. €, mit 2.1 Mio. €
Forderung

» Erneuerung der Abwasserleitung in der HauptstralRe: ca. 3 Mio.€, ohne Forderung

» Erneuerung der Wasserleitung in der HauptstraBe: ca. 1,5 Mio.€, ohne Forderung

Baukosten ca. 12 Mio. €
Beantragte Fordermittel ca. 4 Mio. €
Eigenanteil der Stadt Warstein / Stadtwerke ca. 6,7 Mio. €
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Partner der Stadt Warstein

Ministerium fir Heimat, Kommunales, Bau und Digitalisierung des Landes
Nordrhein - Westfalens

Bezirksregierung Arnsberg

Kreis Soest

Finger Bauplan, Planungsbiro fir Bauwesen, Sundern

Ingenieurbiro Wolfgang Klein, Biro fir Wasserwirtschaft — Gewasserokologie,
Allagen

Deutsche Stadt — und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft (DSK), Bielefeld
Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH, Bliren

RWG, Ruhr-Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH, Essen/Arnsberg
Landesbetrieb Strallenbau NRW, Strallen NRW Niederlassung Sauerland Hochstift
Verein Freunde des Bullerteich e.V. Warstein

Grundstlickseigentimerinnen und Grundstlickseigentimer

Ev. Kirchengemeinde Warstein

Blirgerinnen und Blirger
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Ausblick

» Zeitplanung

» Weitere Burgerinformationsveranstaltungen
» Baustellenmanagement

» Kommunikationswege

» Ansprechpartner bei der Stadt Warstein
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Zeitplanung

> aktuell Uberflihrung des Vorentwurfs der StralRenplanung in Entwurf

> bis 30. September 2024 Aufstellung der Ausfuhrungsplanung und der Vergabeunterlagen

» ab Morgen, Mittwoch, den 24.04.2024 Einrichtung der Baustelle zur Verlegung der
Wasserleitung auf Hohe des Bullerteichs

» Wanderbaustelle in Richtung Rangekreuzung (4-6 Wochen)

> Ubergang in die gemeinsame BaumafRnahme mit der Sparte Abwasser bis zum Herbst 2024

» Beginn der StralRenbaumalinahme und Weiterfuhrung der Wasser- und
Kanalbaumalinahmen im Fruhjahr 2025

» Beginn Strallenbauarbeiten Rangekreuzung, Tiefbauarbeiten im Bereich der Belecker
Landstral’e beginnend an der Talstrale

> zuletzt Kernstadtbereich zwischen Rangekreuzung und Franz-Hegemann-Strale
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Weitere Burgerinformationsveranstaltungen

» heutige Veranstaltung ein erster Infotermin

» weitere Burgerinformationsveranstaltungen erfolgen zu einem spateren Zeitpunkt nach
Planungs- und Baufortschritt

» direkte Ansprache der betroffenen Anliegerinnen und Anlieger durch die Stadt Warstein

(bspw. Gesprache Uber den Abschluss von Bauerlaubnisvertragen oder Grundstickserwerb)
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Baustellenmanagement

> Informationen umfassend, rechtzeitig und transparent bereitstellen

» Einrichtung einer Seite auf der Homepage der Stadt Warstein mit aktuellen und
umfangreichen Informationen

> regelmaflige Aktualisierung der Sachstande und mediale Verbreitung

> regelmafige Infotermine an der Baustelle, Baustellenspaziergange

> Teppiche vor den Geschaftseingangen zum Schutz vor Bauschmutz und zur jederzeitigen

Erreichbarkeit
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Kommunikationswege

» ab sofort eingerichtet Projekt-E-Mail-Postfach

Umaqgestaltung-Hauptstrasse@warstein.de

eine zentrale Anlaufstelle fur Ihre Fragen, Anregungen und Hinweise
» Einrichtung einer Homepage mit den Kontaktdaten spezifischer Ansprechpartner

» Ansprache der Bauleiter vor Ort

» Ansprache in regelmafigen Baustellenterminen

23.04.2024
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Ansprechpartner bei der Stadt Warstein

Umbau der Hauptstrafle, Erneuerung der
Abwasser- und Wasserleitung,
Wasterrenaturierung

Lukas Mestermann
02902 81-341
|.mestermann@warstein.de

Unterstiutzung privater Bauvorhaben
im Sanierungsgebiet

Martin Kramme
02092 81-339
m.kramme@warstein.de

23.04.2024
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